w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przez¢nnego
czesci wsi Grabowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@d3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, 4484, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mdr@90r. o samogdzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2015r., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890),

w wykonaniu Uchwaly Nr LI/616/2014 Rady Gminy Lubiz dnia 26 czerwca 2014 roku w sprawie
przystgpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przeseEp® Czsci Wsi
Grabowiec,

po stwierdzeniu,ze nie zostaly naruszone ustalenia ,Studium uwarwako i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (a¢awWr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z
dnia 11.10.2011 r.) uchwalasto nasipuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegieiorsi Grabowiec.
§ 2.1.Zakcznikami do niniejszej uchwaly, stanaeymi jej integralne ogci, sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowamesfrzennego, zwany dalej rysunkiem

planu w skali 1:1000, stanoyay w catdgci Zakcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawiegey:

a) ustalenia planu, oldlene w Legendzie jako ,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleosci od potrzeb, nigdmgce ustaleniami planu, olglene
w Legendzie jako ,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz — Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz @nia 11.10.2011 r.,
Z 0znaczeniem granic obszarugibgo planem;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu, stanowce
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowjce zahcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

2. Obowizujagcymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku plapu s

1) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

2) symbole przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektrergetycznych;

5) wymiarowanie w metrach.

§ 3. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nafeprzez to rozumi& przeznaczenie, okdlene symbolem

literowym, ktére w realizacji ustaieplanu winno stasic dominupca forma wykorzystania terenu

oraz inne, niekolidace z nim formy wykorzystania terenu, dopuszczonal@isiami niniejszego

planu. W ramach przeznaczenia terenu miesgigzelementy zagospodarowania begpdnio z

nim zwigzane, warunkuagce prawidlowe korzystanie z terenu np.agizenia techniczne takie jak

przylacza i uradzenia instalacyjne, ogrodzenia, obiekty malej ibe&tury, miejsca postojowe,
drogi wewrtrzne, dojcia, place podmietniki, zieleén urzadzona itp., o ile ustalenia planu dla
poszczegoblnych terendw nie stangiviaczej;

2) terenie - naley przez to rozumieobszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczaymi i oznaczony symbolem terenu;

3) symbolu terenu — nalg przez to rozumig oznaczenie terenu wydzielonego liniami



rozgraniczajcymi, skltadajce s¢ z literowego symbolu oznaczaggo rodzaj przeznaczenia
terenu oraz numeru padkowego terenu;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie lini¢ wyznaczog na rysunku
planu i w ustaleniach planu, ktérej nie ieoprzekroczy bryta budynku, z wyczeniem
elementéw architektonicznych budynku takich jakiasty zewtrzne, zadaszenia nad \i@pmi,
pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy;itp.
5) geometrii dachu — rozumiegsprzez to ksztatt dachu nad gtéweozescia bryty budynku; do
okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze piod uwag zadaszg gankow, werandy,
garay, itp., ktérych zadaszenia nie tworednej catéci z dachem nad gtévanbryta budynku
oraz zadaszelukarn;
6) dachu dwuspadowym — rozumie; $irzez to rodzaj dachu skeego o dwdch potaciach
posiadajcych wspolg kalenie i jednakowy, okrédony w ustaleniach planugkich nachylenia
przy czym budynek o dachu dwuspadowym posiada nimrdwiesciany szczytowe; przez dach
dwuspadowy rozumie gitakze dach zateony nad budynkiem o bryle ztonej, w ktérym dachy
nad poszczegolnymi egciami budynku posiadaj geometg dachu o dwdch potaciach
posiadajcych wspolig kalenie i jednakowy, okrélony w ustaleniach planugkich nachylenia.
2. Pogcia i okrélenia wystpujace w niniejszej uchwale, a nie wyraone w ust. 1, naky rozumie
zgodnie z pajciami przygtymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowarsagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikaymi z Polskich Norm i przepiséw adimych.
§ 4.Ustala s} nastpujace rodzaje przeznaczenia terendw na obszarze planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne
2) KD — tereny drég publicznych.
§ 5. Ustala s} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdaminikacji i infrastruktury
technicznej:
1) powigzanie ukladu komunikacyjnego, obstugrgégo obszar obly planem z ukladem
zewretrznym poprzez istniefa droge gminrg przylegajca do obszaru obfego planem;
2) nakaz podiczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci woglygmivej;
3) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszentandw zgodnie z przepisami ethnymi;
4) nakaz podiczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalize&pitarnej; do czasu
realizacji gminnego uktadu sieci kanalizacji sami& dopuszcza siodprowadzenidciekow do
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikéw bezodptywych lub, jeeli pozwalaj na to warunki
gruntowe i wielkd¢ dziatki, wyposaenie zabudowy w przydomowe oczyszczakuiekow;
5) nakaz odprowadzenia wdd deszczowych i roztopowychviasny teren nieutwardzony, do
dotéw chionnych, zbiornikédw retencyjnych lub w inrgposéb zgodny z oboyadujacymi
przepisami;
6) nakaz podiczenia zabudowy do gminnego ukltadu sieci kanalizdegzczowej; do czasu
realizacji gminnego ukladu sieci kanalizacji desewzj dopuszcza siodprowadzenia wéd
deszczowych na whasny teren nieutwardzony, do daidwnnych, zbiornikbw retencyjnych lub
w inny sposob zgodny z obayzujacymi przepisami;
7) retencjonowanie i wykorzystanie do celowytkowych wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami ogbnymi;
8) nakaz skablowania istnigjych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) lokalizacg urzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet energii, jako ugglzen
towarzysacych funkcji przeznaczenia terenu, w sposéb zgadmyzepisami odbnymi; moc
tych urzdzer nie mae przekracza mocy uradzer, okreslonej w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymgmgj wskazania terenéw pod budpviych
urzadzea w planie miejscowym;
10) budowe i rozbudowe sieci gazowej;
11) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych [ethiorowych zrédet energii, z
zastosowaniem paliw niepowodaych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
zgodnie z przepisami ogbnymi;
12) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowaniewstycji celu
publicznego z zakresgdzndici publicznej, jeeli nie g sprzeczne z przepisami ednymi;
13) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomunigaych;
14) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg i przyhczy - jako
podziemnych;



15) wywoOz i utylizacg odpaddéw i nieczystoi z obszaru planu zgodnie z systemem
obowigzujacym na obszarze gminy.
§ 6. Na obszarze objym planem ustala sizakaz tymczasowego zagospodarowaniggdzenia i
uzytkowania terenoéw, z wyikiem tymczasowego zagospodarowania gzamego z realizag
inwestycji.
§ 7.Na obszarze ofilym planem nie wyspuje potrzeba ustalania:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspétczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lutktiepodlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie ogbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azéakbszaréw szczegblnego
zagraenia powodzj oraz obszar6w osuwania snas ziemnych;
3) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei;
4) szczegbtowych zasad warunkéw scalania i podziawunhoméci.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenu MN1

§ 8.1.Dla terenu oznaczonego symbolem MN1 ustafapszeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Dopuszcza silokalizacg drog wewmtrznych i infrastruktury techniczne;.
§ 9.1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu gtrzennego dopuszczag siokalizacg
jednego budynku gospodarczego, lub jednego budgakaowego, lub jednego budynku gaosvo-
gospodarczego w granicach dziatki budowlanej.
2. Budynki gospodarcze, gamawe lub garaowo-gospodarcze mag by¢ realizowane jako
wolnostopce lub dobudowane do budynku mieszkalnego.
3. Ustala s¢ minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 mz2.
8§ 10.W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu
przepisbw o ochroniesrodowiska za wyjtkiem przedsiwzigé infrastrukturalnych oraz
przeds¢wzie¢, dla ktérych raport o oddziatywaniu naodowisko wykazat brak znagzego
oddziatywania;
2) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasudlakterenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
§ 11.Ustala s wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodaeh oraz urgzdzex reklamowych;
2) dopuszcza siumieszczanie na elewacjach budynkéw szyldow iidat@klamowych, przy
zachowaniu nagpujacych warunkow:
a) rozmieszczenie przedmiotdbw powinno twa@rzyuporadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny oraz nie naruszeompozycji elewacji budynku,
b) rozwizanie kolorystyczne przedmiotéw powinno wspdégz&olorystyk budynku.
§ 12.Ustala st zasady ksztattowania zabudowy oraz wslidd zagospodarowania terenu:
1) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalr0,01; maksymalkn 0,6;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynjng odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;
3) maksymala liczbe kondygnacji i wysok& zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, niecej,
niz 10 metrow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysemiplanu;
5) geometr} dachu: dachy dwuspadowe grle nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni.
§ 13.1.Ustala st minimalmg liczbe miejsc do parkowania: 2 miejsca do parkowania naekzkanie,
w tym miejsca w gatach indywidualnych.
2. Realizacja kadego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lulazansposobu aytkowania
obiektu istniegcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na teremestycji odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania.
3. Sposob realizacji miejsc do parkowania - zgodrpezepisami odibnymi.
4. Nie wystpuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczZonya parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingov.
§ 14.Ustala s szczegolne warunki zagospodarowania terenow @enizenia w ich zytkowaniu:



w granicach pasa technologicznego napowietrznigjdiektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku
planu, obowizuje uwzgtdnienie ogranicze wynikajgcych z istnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej w napujacym zakresie: w pasie technologicznym napowietrzheli
elektroenergetycznej 15kV o szerékbl1l3 m (po 6,5 m w obie strony od osi linii) — &izacja
obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terggadriie z przepisami oglonymi, do czasu
dyslokacji ladz skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 15. Ustala s obstug komunikacyjm: z drogi publicznej gminnej, zlokalizowanej na eteie
oznaczonym w planie jako KD2 oraz na obszarze pgajgcym do obszaru obego planem.

§ 16.Ustala s§ wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dlaesi optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchoméci — 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenu KD2

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem KD2 ustaka mizeznaczenie terenu: tereny drog
publicznych.
§ 18. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przesnego ustala gizakaz lokalizacji
obiektow budowlanych innych hi
1) jezdnie i inne obiekty budowlane zyane z funkcjonowaniem drogi;
2) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych;
3) sieci infrastruktury technicznej;
4) nosniki reklamowe stanowte elementy zorganizowanego systemu informacjigrzennej i
turystycznej miejscowdei i Gminy;
5) urzadzenia budowlane, wdzenia wodne i inne formy zagospodarowania terewu,
szczegolnéci stuzace prawidtowemu funkcjonowanimodowiska przyrodniczego.
8§ 19. Nie wysepuje potrzeba ustalania zasad ochra$tpdowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
§ 20.W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycstala si
zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzehiaoraz urgdzea reklamowych z wydczeniem
nosnikdw reklamowych stanowtych elementy zorganizowanego systemu informaeggirzennej i
turystycznej miejscowdei i Gminy.
§ 21.Ustala st zasady ksztalttowania zabudowy oraz wsia zagospodarowania terenu:
1) ustala sp szeroké¢ pasa drogowego — 2 metry; teren stanowgsczpasa drogowego
projektowanej drogi;
2) ustala sj klas: drogi publicznej — D droga dojazdowa;
3) ustala s} budowe drogi o parametrach zgodnych z przepisamélmaymi;
4) nie wystpuje potrzeba ustalania minimalnej std0 miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomyjdre parkingova.
§ 22. Nie wystpuje potrzeba ustalania szczegolnych warunkow zagizsowania terendw oraz
ograniczé& w ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
§ 23.Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej dlaesk optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchoméci — 0 %.

Rozdziat 4.
Przepisy kaicowe

§ 24.Wykonanie uchwaty powierzagsWaéjtowi Gminy Lubicz.

§ 25. 1.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenw Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikaajstronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodnicgzcy Rady Gminy Lubicz



