UCHWALANR .............
RADY GMINY LUBICZ

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowangzestrzennego
czesci wsi Lubicz Dolny — Matgorzatowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&@d3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, 4484, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mdr@90r. o samogdzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2015r., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890),

w wykonaniu Uchwaty Nr LII/625/2018ady Gminy Lubicz z dnia 11 sierpnia 2014 roku waspe
przyshpienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowardaspzennego €zci
wsi Lubicz Dolny — Matgorzatowo,

po stwierdzeniu,ze nie zostaly naruszone ustalenia ,Studiwwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (a&wWr XV/176/2011Rady Gminy Lubicz z
dnia 11.10.2011 r.) uchwalagsto nasipuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdélne

§ 1. Uchwala s zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenoegei wsi Lubicz
Dolny — Malgorzatowo.
§ 2.1.Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, stanaaymi jej integralne ogci, s

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowarrizespzennego, zwany dalej
rysunkiem planu w skali 1:1000, stangey w catgci Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zawieragcy:

a) ustalenia planu, oldlene w Legendzie jako ,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleosci od potrzeb, nieftlace ustaleniami planu, oldene w
Legendzie jako ,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz — Uchwala Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz dnia 11.10.2011 r., z
oznhaczeniem granic obszaru gibpo planem;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu, stanowce
zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury
technicznej,ktore nalea do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowace zadcznik nr 3 do niniejszajchwaty.

2. Obowizujagcymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku plapu s

1) linie rozgraniczaice tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) symbole przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie w metrach.

§ 3. 1 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalgy przez to rozumieobszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczaymi i oznaczony symbolem terenu;

2) przeznaczeniu terenu — najeprzez to rozumie przeznaczenie, oki®ne symbolem

literowym, ktére w realizacji ustaieplanu winno stasie dominupca forma wykorzystania terenu

oraz inne, niekoliduice z nim formy wykorzystania terenu, dopuszczorielesiami niniejszego

planu. W ramach przeznaczenia terenu miesgigzelementy zagospodarowania begpdnio z

nim zwigzane, warunkuage prawidtowe korzystanie z terenu np.agizenia techniczne takie jak
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przylacza i uradzenia instalacyjne, ogrodzenia, obiekty malej ibe&tury, miejsca postojowe,
drogi wewrtrzne, dojcia, place podmietniki, zielén urzagdzona itp., o ile ustalenia planu dla
poszczegollnych terenéw nie stangwiaczej;

3) symbolu terenu — natg przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajcymi, skltadajce sé z literowego symbolu oznaczaggo rodzaj przeznaczenia
terenu oraz numeru padkowego terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie lini¢ wyznaczog na rysunku
planu i w ustaleniach planu, ktorej nie mmoprzekrocz§ bryta budynku, z wylczeniem
elementéw architektonicznych budynku takich jakasty zewrtrzne, zadaszenia nagkjsciami,
pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy,;itp

5) geometrii dachu — rozumieesprzez to ksztatt dachu nad gtéaozescig bryty budynku; do
okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze piod uwag zadaszg gankow, werandy,
garay, itp., ktérych zadaszenia nie twarednej catéci z dachem nad gtownbryta budynku
oraz zadaszelukarn;

6) dachu dwuspadowym — rozumieg grzez to rodzaj dachu skego o dwdch potaciach
posiadajcych wspolg kalenie i jednakowy, okrdony w ustaleniach planugkich nachylenia
przy czym budynek o dachu dwuspadowym posiada nimrdwiesciany szczytowe; przez dach
dwuspadowy rozumie sitakze dach zalzony nad budynkiem o bryle zZonej, w ktérym dachy
nad poszczegoOlnymi egciami budynku posiadaj geometg dachu o dwdch potaciach
posiadajcych wspoll kalenie i jednakowy, okréony w ustaleniach planugkich nachylenia.

7) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym alesly przez to rozumie
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzeijsé:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzezegg@lne uksztattowanie jego formy
indywidualrg formg stylistyczry bryt budynkéw, stosowanie w elewacjach wysoki&piai
materiatdw wykaéczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkéw w sposob urdezorey — poprzez zastosowanie m.in.
podziatbw elewacji z udziatem otworéw okiennych iitryn, zrd&nicowanie faktur
materiatow wyka@czeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

2. Pogcia i okrélenia wystpujace w niniejszej uchwale, a nie wyjaone w ust. 1, naly rozumie
zgodnie z pgjciami przygtymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjagmik@jagcymi z Polskich Norm i przepisow
odrebnych.
§ 4.Ustala s} nastpujace rodzaje przeznaczenia terenéw na obszarze planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne
2) ZL — lasy, tereny przeznaczone pod zalesienie.
8 5. W granicach obszaru aitggo planem ustala ¢sinastpujace zasady ochrongrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego wynikgje z ustanowionych na obszarze planu form ochrony
przyrody:
1) obowigzek uwzgkdniania zasad zagospodarowania i zakazéw wygtkah z istnienia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Ry ustanowionego UchwaiNr X/260/15 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie Obsz&tronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy z dnia 24 sierpnia 2015 r. (Dziennik gdpwy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z
2015 r., poz. 2581), zgodnie z przepisamibdymi;
2) obowizek uwzgtdniania zasad zagospodarowania wynjkgth z istnienia projektowanego
specjalnego obszaru ochrony siedlisk, o statusigpa®go znaczenie dla Wspodlnoty, etego
ochrory w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura®Dolina Drvecy PLH280001.
§ 6. W granicach obszaru aitego planem, w zakresie ochrosipdowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego obowjzuje zakaz wprowadzania ogrodzei innych barier przestrzennych
uniemaliwiajgcych migracje ptazéw i innych matych organizmsaywych.
§ 7. Ustala st powigzanie uktadu komunikacyjnego, obstugrggo obszar obfy planem z uktadem
zewretrznym poprzez ste drég gminnych miejscowéoi Lubicz Dolny, w szczegéldai ulice:
Dworcowg i Malgorzatowo;
8§ 8. Na obszarze objym planem ustala gizakaz tymczasowego zagospodarowaniagdzemia i
uzytkowania terendw, z wyjkiem tymczasowego zagospodarowania gzamego z realizagj
inwestycji.
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§ 9. Na obszarze ofilym planem nie wyspuje potrzeba ustalania:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lubktiepodlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie ogbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, azéakbszarow szczegolnego
zagraenia powodzj oraz obszar6w osuwania snas ziemnych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévazoddbr kultury wspoétczesnej ani
okreslania stref ochrony konserwatorskiej;
3) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenéw MN1, MN2

8 10.1.Ustala st przeznaczenie terenéw: MN - tereny zabudowy misizivej jednorodzinne;.
2. Dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej.
§ 11.1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przesinegio ustala gi elewacje budynkow
zwrdconych w strog doliny Drwecy jako elementy zagospodarowania przestrzennegoagsjce
uksztattowania.
2. Budowa budynkéw, o ktérych mowa w ¢gie 1, winna nagpowa z zastosowaniem rozgdan o
wysokim standardzie architektonicznym.
§ 12.W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obgauije:
1) uwzgkdnienie zasad zagospodarowania i zakazéw wygtikah z ustanowionych na obszarze
planu form ochrony przyrody, o ktérych mowagvé;
2) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jaktedenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
3) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzeznimalizacg, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztaicania natuggneksztattowania terenu i ingerencji w
pozostate system§rodowiska przyrodniczego.
§ 13.Ustala s wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodaeh oraz urgdzen reklamowych;
2) dopuszcza ei umieszczanie na elewacjach budynkéw szyldow iidalbéklamowych,
zwigzanych z prowadzan na tym obszarze dzialaléma gospodarcy, przy czym ich
rozmieszczenie powinno tworeyiporadkowany i zwarty uktad kompozycyjny oraz nie naadsz
kompozycji elewacji budynku.
§ 14.Ustala s zasady ksztattowania zabudowy oraz wsikd zagospodarowania terenu:
1) intensywné¢ zabudowy dla dziatek budowlanych: minim@l@,01; maksymaln 0,4,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynpng odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;
3) maksymala wysoka¢ zabudowy: 10 metrow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysemiplanu;
5) geometr dachu: dachy dwuspadowe gcle nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni;
6) minimalmy powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2008 m
§ 15.1. Ustala st minimalrg liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowaniajauen
budynek mieszkalny.
2. Realizacja kadego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja luazansposobu aytkowania
obiektu istniegcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na teremestycji odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania.
3. Ustala s sposob realizacji miejsc do parkowania zgodniezegisami odgbnymi.
4. Nie wystpuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczZonya parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingov.
§ 16.1. Ustala st nastpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalanipodziatu
nieruchoméci:
1) minimalna szerokd frontéw nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dzialek — 2000 m2;
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweguycio dziatek — 60 do 120
stopni.
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2. Wyznaczone w ust. 1. graniczne parametry nowyddekz gruntu nie obowgizuja przy wydzielaniu
dziatek gruntu niezignych dla lokalizacji budowli i budynkéw systemomfrastruktury technicznej
oraz dziatek drogowych.
§ 17. Nie wystpuje potrzeba ustalania szczegdlnych warunkéw zamgizsowania terenéw oraz
ograniczé& w ich wytkowaniu.
§ 18 Ustala s} nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenk@munikacji i
infrastruktury technicznej:
1) obslug komunikacyja terendw z drogi gminnej zlokalizowanej na tergmieylegajcym
do granic obszaru aofifpgo planem od strony zachodniej;
2) nakaz podjczenia zabudowy do gminnego ukiadu sieci woglpmive;;
3) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszerianda zgodnie z przepisami @nymi;
4) nakaz podiczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizatjitarnej;
5) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowychviasny teren nieutwardzony, do
dotéw chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inrgposéb zgodny z oboyzdujacymi
przepisami;
6) nakaz podjczenia zabudowy do gminnego ukifadu sieci kanalizde$zczowej; do czasu
realizacji gminnego ukladu sieci kanalizacji desewzj dopuszcza siodprowadzenia wéd
deszczowych na wtasny teren nieutwardzony, do dadwnnych, zbiornikéw retencyjnych lub
w inny sposob zgodny z obayzujacymi przepisami;
7) retencjonowanie i wykorzystanie do celowytkowych wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami ogbnymi;
8) nakaz skablowania istnigjych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) lokalizacg urzzdzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii, jako uggzen
towarzysacych funkcji przeznaczenia terenu, w sposéb zgadmyzepisami odbnymi; moc
tych urzdzer nie mae przekracza mocy uradzer, okreslonej w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymgegj wskazania terenéw pod budpviych
urzadzea w planie miejscowym;
10) budowe i rozbudowe sieci gazowej;
11) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lefiorowych zrédet energii, z
zastosowaniem paliw niepowodaych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
zgodnie z przepisami ogbnymi;
12) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie iestycji celu
publicznego z zakresgdznaici publicznej, jeéeli nie g sprzeczne z przepisami gdnymi;
13) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomunigaych;
14) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmieg i przybczy - jako
podziemnych;
15) wywoz i utylizacp odpadéw i nieczystoi z obszaru planu zgodnie z systemem
obowigzujacym na obszarze gminy.
§ 19.Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dkaesic optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchoméci — 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenéw ZL3, ZL4

§ 20.1. Ustala s¢ przeznaczenie terendow: ZL — lasy, tereny przeamreezpod zalesienie w
rozumieniu przepiséw o lasach.
2. Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych nie zménych z prowadzeniem gospodarkinig i
zagospodarowaniem turystycznym i wypoczynkowymwasé
§ 21.1. W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestnego ustala siwglad z drogi gminnej
przylegajcej do obszaru objego planem w dolin Drwecy jako element zagospodarowania
przestrzennego wymagay ochrony.
2. Obowhzuje zakaz grodzenia terenu w sposoéb przestayiayidok, o ktorym mowa w ugpie 1.
§ 22.W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obgauije:
1) uwzgkdnienie zasad zagospodarowania i zakazow wyggkah z ustanowionych na obszarze
planu form ochrony przyrody, o ktérych mowagvb;
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2) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzeznimalizacg, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztatcania natuggdneksztattowania terenu i ingerencji w
pozostate system§rodowiska przyrodniczego oraz prowadzenie gospodisikej z zachowaniem
przepisow o lasach..
§ 23. Nie wystpuje potrzeba ustalania wymagevynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.
8§ 24. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasddsztaltowania zabudowy oraz wskékow
zagospodarowania terenu.
§ 25. Nie wystpuje potrzeba okéania szczegotowych zasad i warunkow scalania iziadal
nieruchomeci.
8§ 26. W zakresie szczegoOlnych warunkow zagospodarowagriendw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu ustala gizakaz zabudowy.
§ 27. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad modernizacji, roabydd budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury technicznej;
§ 28.Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dkaesie optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchoméci — 0%.

Rozdziat 4.
Przepisy kaaicowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierzagsWojtowi Gminy Lubicz.

§ 30. 1.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszeniv Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikaajstronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczcy
Rady Gminy Lubicz
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