UCHWALA NR XXVI11/344/2016
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 25 listopada 2016 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny —
Malgorzatowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579), w wykonaniu
Uchwaty Nr LII/625/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Lubicz Dolny —
Matgorzatowo, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia
11.10.2011 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Dolny —
Matgorzatowo przyjetego uchwata nr XLII/440/10 Rady Gminy Lubicz z dnia 22.02.2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Lubicz Dolny — Matgorzatowo
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 30.08.2010 r. Nr 139, poz. 1746, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu w
skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy:

a) ustalenia planu, okreslone w Legendzie jako ,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu, okreslone w Legendzie jako
»Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz —
Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011r., z oznaczeniem granic obszaru
objetego planem;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

2. Obowiazujacymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie w metrach.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem terenu;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone symbolem literowym, ktore w
realizacji ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu oraz inne, niekolidujace z
nim formy wykorzystania terenu, dopuszczone ustaleniami niniejszego planu. W ramach przeznaczenia
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terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe
korzystanie z terenu np. urzadzenia techniczne takie jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, ogrodzenia,
obiekty matej architektury, miejsca postojowe, drogi wewnetrzne, doj$cia, place pod $mietniki, zielen
urzadzona itp., o ile ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z literowego symbolu oznaczajacego rodzaj przeznaczenia terenu oraz numeru
porzadkowego terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i w
ustaleniach planu, ktérej nie moze przekroczy¢ bryla budynku, z wylaczeniem elementow
architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie,
balkony, wykusze, okapy, gzymsy, itp.;

5) geometrii dachu — rozumie si¢ przez to ksztalt dachu nad gléwna czgsécig brylty budynku; do okreslenia
geometrii dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen: gankoéw, werandy, garazy, itp., ktorych
zadaszenia nie tworzg jednej catosci z dachem nad gtowna bryla budynku oraz zadaszen lukarn;

6) dachu dwuspadowym — rozumie si¢ przez to rodzaj dachu sko$nego o dwdch potlaciach posiadajacych
wspolna kalenice i jednakowy, okreslony w ustaleniach planu, kat ich nachylenia przy czym budynek o
dachu dwuspadowym posiada minimum dwie $ciany szczytowe; przez dach dwuspadowy rozumie si¢ takze
dach zatozony nad budynkiem o bryle ztozonej, w ktérym dachy nad poszczegodlnymi czgsciami budynku
posiadajg geometri¢ dachu o dwoéch potaciach posiadajacych wspdlng kalenice i jednakowy, okreslony w
ustaleniach planu, kat ich nachylenia.

7) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
architektoniczno-budowlane charakteryzujace sig:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzez szczegdlne uksztaltowanie jego formy indywidualng
formg stylistyczng bryl budynkow, stosowanie w elewacjach wysokiej jako$ci materialow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposob urozmaicony — poprzez zastosowanie m.in. podzialow
elewacji z udziatem otworow okiennych i witryn, zréznicowanie faktur materialdéw wykonczeniowych,
detalu architektonicznego, itp.;

2. Pojecia 1 okreslenia wystepujagce w niniejszej uchwale, a nie wyjasnione w ust. 1, nalezy rozumieé¢
zgodnie z pojgciami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia terendOw na obszarze planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZL — lasy, tereny przeznaczone pod zalesienie.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego wynikajace z ustanowionych na obszarze planu form ochrony przyrody:

1) obowiagzek uwzgledniania zasad zagospodarowania 1 zakazow wynikajacych z istnienia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy ustanowionego Uchwata Nr X/260/15 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy z dnia 24 sierpnia
2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2015 r., poz. 2581), zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) obowiazek uwzgledniania zasad zagospodarowania wynikajacych z istnienia projektowanego specjalnego
obszaru ochrony siedlisk, o statusie majacego znaczenie dla Wspolnoty, obj¢tego ochrong w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem, w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego obowigzuje zakaz wprowadzania ogrodzen i innych barier przestrzennych uniemozliwiajacych
migracje ptazow i innych matych organizmow zywych.

§ 7. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego, obstugujacego obszar objety planem z ukladem
zewnetrznym poprzez sie¢ drog gminnych miejscowosci Lubicz Dolny, w szczegoélnosci ulice: Dworcows i
Matgorzatowo;
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§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow, z wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z realizacjg inwestycji.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustalania:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej ani okreslania stref
ochrony konserwatorskiej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenow MN1, MN2

§ 10. 1 Ustala si¢ przeznaczenie terenéw: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ elewacje budynkow zwroconych
w strong doliny Drwecy jako elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania.

2. Budowa budynkow, o ktoérych mowa w ustgpie 1, winna nastgpowaé z zastosowaniem rozwigzan o
wysokim standardzie architektonicznym.

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) uwzglednienie zasad zagospodarowania i zakazéw wynikajacych z ustanowionych na obszarze planu form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w 5;

2) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

3) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacj¢, niekorzystnego dla $rodowiska
przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu i ingerencji w pozostate systemy
srodowiska przyrodniczego.

§ 13. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodzeniach oraz urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach budynkow szyldow i tablic reklamowych, zwigzanych z
prowadzong na tym obszarze dziatalno$cig gospodarcza, przy czym ich rozmieszczenie powinno tworzy¢
uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny oraz nie narusza¢ kompozycji elewacji budynku.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy dla dziatek budowlanych: minimalna: 0,01; maksymalna: 0,4;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
60%;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 metrow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) geometri¢ dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45
stopni;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania na jeden budynek
mieszkalny.

2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Nie wystepuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§16.1 Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 2000 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek — 60 do 120 stopni.

2. Wyznaczone w ust. 1. graniczne parametry nowych dzialek gruntu nie obowiagzuja przy wydzielaniu
dziatek gruntu niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkéow systeméw infrastruktury technicznej oraz
dziatek drogowych.

§ 17. Nie wystepuje potrzeba ustalania szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw z drogi gminnej zlokalizowanej na terenie przylegajacym do granic
obszaru objetego planem od strony zachodniej;

2) nakaz podtaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci wodociagowe;j;
3) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozardéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakaz podtaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej;

5)nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami;

6) nakaz podlaczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji
gminnego ukladu sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenia wod deszczowych na wilasny
teren nieutwardzony, do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny sposéb zgodny z
obowigzujgcymi przepisami;

7) retencjonowanie i wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych i roztopowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) nakaz skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii, jako urzadzen towarzyszacych
funkcji przeznaczenia terenu, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi; moc tych urzadzen nie moze
przekracza¢ mocy urzadzen, okreslonej w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jako wymagajacej wskazania terenow pod budowe tych urzadzen w planie miejscowym;

10) budowe i rozbudowe sieci gazowej;

11) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet energii, z zastosowaniem paliw
niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi;

13) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
14) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;

15) wywoz i utylizacje odpaddéw i nieczystosSci z obszaru planu zgodnie z systemem obowigzujacym na
obszarze gminy.

§ 19. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci — 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow ZL3, Z1.4

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: ZL — lasy, tereny przeznaczone pod zalesienie w rozumieniu
przepiséw o lasach.

2. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej i
zagospodarowaniem turystycznym i wypoczynkowym lasow.

§21. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ wglad z drogi gminnej
przylegajacej do obszaru objetego planem w doling Drwecy jako element zagospodarowania przestrzennego
wymagajacy ochrony.

2. Obowiazuje zakaz grodzenia terenu w sposob przestaniajacy widok, o ktorym mowa w ustepie 1.
§ 22. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) uwzglednienie zasad zagospodarowania i zakazéw wynikajacych z ustanowionych na obszarze planu form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w 5;

2) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzez minimalizacjg, niekorzystnego dla $rodowiska
przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu i ingerencji w pozostate systemy
srodowiska przyrodniczego oraz prowadzenie gospodarki lesnej z zachowaniem przepisow o lasach..

§ 23. Nie wystepuje potrzeba ustalania wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych.

§ 24. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu.

§ 25. Nie wystepuje potrzeba okre§lania szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu
nieruchomosci.

§ 26. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 27. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j;

§ 28. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci — 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata nr XLI1/440/10 Rady Gminy Lubicz z dnia
22.02.2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz
Dolny — Matgorzatowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 30.08.2010 r. Nr 139, poz. 1746).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 31. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VI111/344/2016
Rady Gminy Lubicz
z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lubicz Dolny — Malgorzatowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), stwierdza si¢, ze wobec braku uwag nie uwzglednionych przez Wojta
Gminy Lubicz, nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVI111/344/2016
Rady Gminy Lubicz
z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) okreéla si¢ nastepujacy sposob
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy i shuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiacych, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446, poz. 1579), zadania wlasne gminy, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.
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