UCHWALA NR XVI11/213/2016
RADY GMINY LUBICZ
z dnia 26 lutego 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowan@zestrzennego gminy Lubicz
dot. terendbw komercyjnych potaonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Ggbocin,
Rogowo, Rogéwko, Brzéno, Brzezinko i Gronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z @maarca 1990 r. o sam@gzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1890) oraz abtugt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz.
774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 177Z, p830, poz. 1890), a tak w zwizku
Zz uchwa Nr XLIV/543/2014 Rady Gminy Lubicz z dnia 31 styéa 2014 r. w sprawie
przystpienia do spordzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaz@spzennego
gminy Lubicz dot. terenGw komercyjnych paémych przy drodze nr 52 na obszarach wsi:
Grebocin, Rogowo, Rogéwko, Brzeo, Brzezinko i Gronowo, po stwierdzenig ustalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesteg® gminy Lubicz dot. terenow
komercyjnych potéonych przy drodze nr 52 naobszarach wsiigb@cin, Rogowo,
Rogoéwko, Brzeno, Brzezinko i Gronowo nie naruszajistalé ,Studium uwarunkowa
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminybidz” przygtego uchwat
Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 zpiernika 2011 r. uchwala ¢si
CO nasgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8§ 1. Uchwala s¢ zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegoy
Lubicz dot. terenéw komercyjnych patmych przy drodze nr 52 na obszarach wsi:
Grebocin, Rogowo, Rogowko, Brzeo, Brzezinko i Gronowo, zwana dalej planem, obgmu
obszar zgodny z zgdznikiem do uchwaty Nr XLIV/543/2014 Rady Gminy Lliab z dnia
31 stycznia 2014 r. w sprawie przysienia do sporgzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dandw komercyjnych potonych przy
drodze nr 52 na obszarach wsi: ¢frcin, Rogowo, Rogéwko, Brzeo, Brzezinko
I Gronowo.

§ 2. Zalgcznikami do uchwalys

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2.000;ddzy integralm czescig uchwaty
I stanowgcy zahcznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygng¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowsce zajcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finanspablicznych, stanowte zafcznik
nr 3 do uchwaty.

8 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleprzez to rozumielini¢, poza ktdg nie mae
by¢ usytuowana zewttrznasciana budynku; linia nie dotyczy infrastruktury heecznej
istniejpcych budynkéw, a tade takich elementdéw jak: okapy, gzymsy, balkony,zéas
nad wegciem, galerie, tarasy, schody zesmne, pochylnie, rampy;



2) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowemmoszace s¢ do obszaru
objetego planem;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - hal@rzez to rozumie przeznaczenie
towarzysace podstawowemu, przeznaczenie dopuszczalne nie g realizowane
zamiast podstawowego;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - mgalerzez to rozumie przeznaczenie terenu,
przewaajace na terenie;

5) symbolu terenu - nalg przez to rozumie oznaczenie terenu sklagdeg¢ s¢ z numeru
porzadkowego oraz oznaczenia literowego dkapcego przeznaczenie podstawowe
terenu;

6) terenie - nalgy przez to rozumiefragment obszaru planu, o okl@enym przeznaczeniu,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgranicgajmi i oznaczony symbolem;

7) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat;

8) ustawie - nalgy przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu -
| zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 203®z. 199 ze zm.).

8 4. 1. Oznaczenia graficznedyce ustaleniami planu:
1) granice obszaru ofdego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol terenu;
5) strefa ochronna od projektowanego gazgeiwysokiego anienia;
6) linie wymiarowe;
7) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczeniem graficznym niegliacym ustaleniem planu jest zabyteketyj
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

8 5. Ustala st nastpujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy ustugowej, dla terendw oznaczomgchysunku planu symbolem 1U,

2) tereny drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu pigieszonego, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDGP.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolepudtdia s;:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny zabudowy ustugowej,

b) dopuszczalne - obstuga produkcji rolniczej, miesrkazwhzane z prowadzeniem
dziatalngci na terenie, infrastruktura techniczna (w tymeddy kubaturowe), drogi
wewretrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania ogrodz® przstach z prefabrykatévielbetowych i betonowych
od strony drég publicznych,

b) dopuszcza si lokalizacg wolnostogcych reklam, w tym pylonéw reklamowych
oraz reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektachtej architektury pod
warunkiem, ze przedmiotem reklamy ¢dzie dziatalné¢ prowadzona na dziatce
budowlanej, na ktérej znajdujezseklama,;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko,

b) obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu |@tedenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesnej: dla

obiektu ugtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ustale: si

a) nakaz zachowania historycznego wylyl w zakresie gabarytu budynku oraz ksztattu
dachu z przywréceniem ceramicznego pokrycia, korygoelewaciji tzn. zachowania
ceramicznego detalu architektonicznego, rozmiesuaze wielkaci, ksztattu
oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

b) zakaz tynkowania ceglanych elewacii,

c) zakaz zewetrznego docieplania elewacii;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyab: wystpuje

potrzeba okrdenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a) realizacg mieszka zwigzanych z prowadzeniem dziatakgona terenie dopuszcza; si
jako wbudowane w budynek o funkcji podstawowej Jako odebne budynki pod
warunkiemze ich ilas¢ na dziatce budowlanej nie przekroczy 2,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,

c) wysoka¢ zabudowy maksymalnie 9 m oraz 2 kondygnacje nauze

d) dachy dwuspadowe o symetrycznygtie nachylenia gtbwnych potaci od 25° do 45°,

e) dopuszcza girealizacg innych dachow, o ile wynika to z technologii itj@sezlzdne
do prawidtowego funkcjonowania obiektow,

f) intensywnaé¢ zabudowy 0,1+ 0,8,

g) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatkildiwlanej,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie nuziajnk 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

i) minimalna szerok& drog wewrtrznych 6 m,

J) wskaniki w zakresie komunikacji: obowzek zapewnienia miejsc do parkowania na
wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktérym lakavana jest inwestycja w doi
nie mniejszej r:

- 2 miejsca do parkowania na 1002 mpowierzchni uytkowej budynkow
ustugowych oraz 1 miejsce do parkowania dla pojazampatrzonego w kart
parkingows na kade 10 miejsc do parkowania, lecz nie mnigj hi

- 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- sposob realizacji miejsc do parkowania: jako nanehab w budynkach;
granice i sposoby zagospodarowania terenow i abiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw: nie wysghuja tereny i obiekty podlegage
ochronie na podstawie adtmych przepisow;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziaduuthomdci:

a) dla dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scaldarpodziatu nieruchongoi:

- minimalna powierzchnia 3.000%mn

- minimalna szerokg frontu 30 m,

- kat potazenia granic w stosunku do drogi od 30° do 150°,

b) dla pozostatych nieruchoré@ gruntowych uzyskanych w wyniku scalania i potizia
nieruchomeci:

- minimalna powierzchnia 1 fn

- minimalna szerokg frontu 1 m,

- kat potazenia granic w stosunku do drogi od 20° do 160°,



c) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycwydzielex pod infrastruktug
techniczi i drogi wewrtrzne,

d) nie wyznacza sigranic obszaréw wymaggych przeprowadzenia scalepodziatow
nieruchomeci;

9) szczegollne warunki zagospodarowania terendéw oraanmgenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala¢sstret ochronm od projektowanego gazagu
wysokiego cinienia o szerokiei 6 m, w obebie ktorej zakazuje silokalizacji zabudowy
oraz nasadzedrzew;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovmboikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drég publipam z drég zlokalizowanych
poza obszarem ofiym planem oraz poprzez drogi wegtnzne,

b) zaopatrzenie w wad- z sieci wodocigowej,

c) odprowadzaniéciekdw komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarne

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - webla dziatki lub/i do kanalizacii
deszczowej, zgodnie z przepisamigmrymi,

e) zaopatrzenie w ciepto - oboyziek stosowania ekologicznych systemow igdean
grzewczych o technologiach opartych o paliwa bezwie ekologiczne,

f) zaopatrzenie w enexgelektryczi - z sieci elektroenergetycznej, z indywidualnych
zrodet energii,

g) dopuszcza sirealizacg obiektdw i uradzen infrastruktury technicznej z zakresu
taczndci publicznej, zgodnie z przepisami ebnymi;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigduania i aytkowania terendw: nie
wystepuje potrzeba okienia,;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeoptat o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 30%.

8 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleBG@K ustala st

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi mndjc klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneigovystpuje potrzeba okééenia;

3) zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakbokalizacji
przeds¢wzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej: nie
wystepuje potrzeba okienia;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyaigodnie
Z przepisami ogdibnymi;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu: zgodnie
Z przepisami ogdibnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw: nie wyshuja tereny i obiekty podlegage
ochronie na podstawie adtmych przepisow;

8) szczegoltowe zasady i warunki scalania i podziadwutihomeéci: nie wystpuje potrzeba
okreslenia;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraanmgenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala¢sstret ochronm od projektowanego gazagu
wysokiego dinienia o szerokiei 6 m, w obebie ktdrej zakazuje silokalizacji zabudowy
oraz nasadzedrzew;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowniwikacji i infrastruktury
technicznej: szeroké w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;



11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadmania i uytkowania terenow:
nie wystpuje potrzeba okéenia;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeoptat o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

§ 8. Traci moc uchwata Nr VI/72/99 Rady Gminy Lubicz mial 27 stycznia 1999 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowaraastrzennego gminy Lubicz dot.
terendw komercyjnych potonych przy drodze nr 52 na obszarach wsgbGcin, Rogowo,
Rogowko, Brzeno, Brzezinko i Gronowo (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. 87, poz. 284 oraz
z 2015 r. poz. 2437) w granicach obszarwiggo planem.

8 9. Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Lubicz.
§ 10.Uchwala podlega publikacji na stronie internetogmjny.

§ 11.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dziennik
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XVII1/213/2016
Rady Gminy Lubicz

z dnia 26 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmianymiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz dotetenéw komercyjnych potaonych
przy drodze nr 52 na obszarach wsi: G¢gbocin, Rogowo, Rogoéwko, Brzeno, Brzezinko
I Gronowo

W okresie wylaenia do publicznego wgllu projektu zmiany planu miejscowego
wraz z prognogz oddziatywania n&rodowisko w dniach od 16.11.2015 r. do 16.12.2015 r
i 15 dni po nim nasgpujacych tj. do 31.12.2015 r., nie wniesiono uwag dojgktu zmiany
planu miejscowego.



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XVII1/213/2016
Rady Gminy Lubicz

z dnia 26 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowaniawestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadar wilasnych gminy, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego gminy Lubicz dot.
terenébw komercyjnych potazonych przy drodze nr 52 na obszarach wsi: Gibocin,
Rogowo, Rogéwko, Brzéno, Brzezinko i Gronowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma2@®3 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tfj. Dz. U. z 201%o0z. 199 ze zm.) okila sk
nastpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwgstygczakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wkasnych gminy i sty zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow:

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technejz przewidziane do realizacji na
podstawie zmiany planu miejscowego, zghe zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow stanowd, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 19@0samorzdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.jJa@a wiasne gminy.

2. W granicach zmiany planu inwestycji z zakreswastruktury technicznej, nalgcych
do zada wiasnych gminy i shkgcych zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkav,
nie przewiduje si.



