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Uchwala NI ....eeveencerrennceennnns
Rady Gminy Lubicz
b 201 )1V E: N, 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci wsi Lubicz Gorny i Krobia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr
XVIII/206/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 29 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lubicz Gérny 1 Krobia, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetego uchwatg Nr XV/176/2011 Rady Gminy
Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwalg Nr XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny 1 Krobia (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 106, poz. 1631 z dnia 10 sierpnia 2006 r.), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiang planu objeto obszar o powierzchni 1,08 ha, ktérego granice przedstawia rysunek
zmiany miejscowego planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) zalagcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w uchwale inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objegtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;
6) przeznaczenie terendow:

a) 1KD-L - teren komunikacji publicznej — droga lokalna,

b) 2U - teren zabudowy ushugowe;j,

c) 3KDW - teren komunikacji wewnetrzne;,

d) 4UO - teren zabudowy publicznych ustug o$wiaty,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ustepie 1 oraz znajdujace
si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu s3 oznaczeniami informacyjnymi, nie
stanowigcymi ustalen zmiany planu.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i1 graficzne zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno
przewaza¢ na danym terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi, tzn. powinno stanowi¢ min.
70% powierzchni catkowitej budynkow;

4) przeznaczeniu uzupeklniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ tereny komunikacji wewnetrznej i
zieleni oraz inne rodzaje przeznaczenia okreslone w ustaleniach szczegdélowych towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi
lica budynku najmniej na odleglo$¢ okreslong w uchwale, linia zabudowy dot. gldwnej bryly
budynku z wylaczeniem ryzalitow, balkondow, wykuszy, schodow zewnetrznych, kruzgankow,
podcieni itp.

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lokalizacj¢ powierzchni elewacji
frontowej budynku w odlegtosci okreslonej w uchwale, linia zabudowy dot. gléwnej bryty
budynku z wylaczeniem ryzalitow, balkondéw, wykuszy, schodow zewnetrznych, kruzgankow,
podcieni itp.

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktdry zostal wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie - symbol sktadajacy sie z liczb 1 liter oraz przypisane
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detalicznego),
finansowe, gastronomii, turystyczne (np. hotele, motele, zajazdy, osrodki sportowe w tym np.
korty tenisowe), z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych oraz warsztatdw naprawy
pojazdow, stolarni, obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwlok, ustug kamieniarskich,
handlu materialami opatowymi i budowlanymi, skupéw ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych
materialow do recyklingu, dopuszcza si¢ przedsiewzigcia z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuje potrzeba okreslania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

4) szczegblowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

5) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) budowa sieci infrastruktury technicznej podziemnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ obstuge budynkoéw z sieci wodociaggowe;j 1 kanalizacyjnej;
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3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napi¢cia, znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu lub z indywidualnych
odnawialnych zrodet energii,

4) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i1 paliwach spehiajacych standardy emisji gazow i pytéw do powietrza
W oparciu o przepisy odrgbne, a tym samym ograniczajgce emisj¢ niska;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z indywidualnych Zrédet energii o
mocy do 100kW;

6) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

7) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ i1 urzadzi¢ miejsce na lokalizacje
konteneréw lub pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji w sposob nie widoczny z ciggéw komunikacyjnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji publicznej — droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nie ustala sie.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 13-19m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej
drogi lokalnej;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;
3) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrgbnych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w granicach terenu znajduje si¢ istniejgca droga lokalna — ul. Piaskowa 1 ul. Polna;
2) przebudowa drogi oraz budowa zjazdéw w oparciu o przepisy odrebne.
5. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 0%, stanowigca podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 2U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nie ustala sie.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
3. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zabudowa ustugowa w formie szeregowej lub jako jeden duzy obiekt;
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2) zakaz budowy budynkoéw o funkcji gospodarczo-garazowej;
3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —

100%;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 0%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,8 do 1,0;

6) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 4,0m, budynki parterowe;

7) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkows;

8) dachy ptaskie;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,3 m n.p.t.;

10) nakaz wykonczenia elewacji zewngtrznych jako tynkowanych w odcieniach bieli,

11) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi zajmujacymi maksymalnie 20%
powierzchni elewacji,

12) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy poprowadzong po granicy dzialek zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

13) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

14) ustala si¢ wymdg zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach terenu 3KDW:

a) w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej,

b) w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 300m*> powierzchni uzytkowej dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji: dostgpnosé
komunikacyjna dla projektowanej zabudowy z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KD-L oraz
przez drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW.

5.Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do
okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajagce: komunikacja pieszo-rowerowa, parkingi 1 tereny zieleni
urzadzone;.

2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny poza utwardzonymi ciggami
komunikacyjnymi nalezy zagospodarowac jako tereny zieleni urzadzone;.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: teren nalezy
utrzymac¢ jako przestrzen publiczng ogoélnodostepng i zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami
ogolnymi i szczegdlowymi uchwaty.

5. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 6-17m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

3) urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji: projektuje si¢ cigg pieszy
oraz parking do obshugi sasiednich terenéw ustugowych.
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7. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 4UO.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy publicznych ustug oswiaty;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
2) nakaz zachowania istniejacych drzew;
3) dopuszcza si¢ ciecia sanitarne oraz wycinke drzew obumartych lub zagrazajacych zdrowiu i
zyciu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ma potrzeby
ustalania.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki —
30%;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
3) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;
5) wysoko$¢ zabudowy do 10,0m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow;
7) dachy ptaskie;
8) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od granicy z terenami
komunikacyjnymi;
9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;
10) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach terenu w liczbie
minimum:
a) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow,
b) 1 miejsce postojowe na 100m?* powierzchni uzytkowe;j,
c) 2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
5.Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji: dostepnosc
komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW oraz z ul. Polne;.
6. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. W zakresie objetym zmiang planu z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc
ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 57UQO oraz czgéci terenu oznaczonego symbolem
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137. KD-L wynikajace z uchwaly XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 24 kwietnia 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Lubicz Gorny
i1 Krobia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106, poz. 1631 z dnia 10 sierpnia 2006 r.).

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy



