UCHWALA NR 111/21/18
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 7 grudnia 2018 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gérny
i Krobia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 134911432) oraz art.20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz uchwaty Nr XVIII/206/2016 Rady Gminy
Lubicz z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Goérny i Krobia, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetego uchwala Nr
XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr
XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz Gorny iKrobia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106,
poz. 1631 z dnia 10 sierpnia 2006 r.), zwang dalej zmiang planu.

2.Zmiang planu objeto obszar o powierzchni 1,08 ha, ktérego granice przedstawia rysunek zmiany
miejscowego planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w uchwale inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;
6) przeznaczenie terenOw:
a) IKD-L - teren komunikacji publicznej - droga lokalna,
b) 2U - teren zabudowy ustugowe;j,
¢) 3KDW - teren komunikacji wewnetrzne;,
d) 4UO - teren zabudowy publicznych ustug oswiaty.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ustepie 1 oraz znajdujace si¢ poza
granicami obszaru objetego zmiang planu sg oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalefi zmiany
planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;
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2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre winno przewazac¢ na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi, tzn. powinno stanowi¢ min. 70% powierzchni
catkowitej budynkow;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ tereny komunikacji wewngtrznej i zieleni oraz
inne rodzaje przeznaczenia okre§lone w ustaleniach szczegotowych towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsuni¢cie od drogi lica
budynku najmniej na odlegto$§¢ okreslona w uchwale, linia zabudowy dot. gléwnej bryly budynku
z wylaczeniem ryzalitow, balkondw, wykuszy, schodéw zewngtrznych, kruzgankoéw, podcieni itp.;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje powierzchni elewacji frontowej
budynku w odleglosci okreslonej w uchwale, linia zabudowy dot. gltéwnej bryly budynku z wylaczeniem
ryzalitow, balkonow, wykuszy, schodow zewngtrznych, kruzgankow, podcieni itp.;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol
sktadajacy sie z liczb i liter oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detalicznego), finansowe,
gastronomii, turystyczne (np. hotele, motele, zajazdy, osrodki sportowe w tym np. korty tenisowe),
z wylgczeniem przedsigwzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz warsztatow naprawy pojazdow, stolarni, obiektéw zwigzanych
z przechowywaniem zwtok, ustug kamieniarskich, handlu materiatami opatowymi i budowlanymi, skupow
ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materialtbw do recyklingu, dopuszcza si¢ przedsigwzigcia
z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
ustalenia ogolne

§ 4. Stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej podziemnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ obstuge budynkoéw z sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu lub z indywidualnych odnawialnych Zrodet
energii;

4) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach spehiajacych standardy emisji gazow i pytow do powietrza w oparciu o przepisy
odrebne, a tym samym ograniczajgce emisj¢ niska;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z indywidualnych zrédet energii o mocy do
100kW;
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6) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
7) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacj¢ konteneréw lub
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw, z uwzglednieniem mozliwo$ci ich segregacji w sposob
nie widoczny z ciggéw komunikacyjnych.

Rozdzial 3.
ustalenia szczegolowe

§ 6. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji publicznej - droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sie.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 13-19 m, zgodnie zrysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi
lokalnej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

3) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie okreslonej
w przepisach odrgbnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w granicach terenu znajduje si¢ istniejgca droga lokalna - ul. Piaskowa i ul. Polna;
2) przebudowa drogi oraz budowa zjazdow w oparciu o przepisy odrebne.

5. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 7. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nie ustala sig.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa uslugowa w formie szeregowej lub jako jeden duzy obiekt;
2) zakaz budowy budynkow o funkcji gospodarczo-garazowe;j;
3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 100%;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,8 do 1,0;
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6) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 4,0m, budynki parterowe;

7) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;

8) dachy ptaskie;

9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,3 m n.p.t.;

10) nakaz wykonczenia elewacji zewngtrznych jako tynkowanych w odcieniach bieli;

11) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi zajmujacymi maksymalnie 20% powierzchni
elewacji;

12) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy poprowadzona po granicy dzialek zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

13) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

14) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach terenu 3KDW:
a) w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 300 m? powierzchni uzytkowej dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: doste;pnosc komunikacyjna dla
projektowanej zabudowy z = A stzez drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 3KDW.

5. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja pieszo-rowerowa, parkingi i tereny zieleni urzadzone;.
2. Nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: tereny poza utwardzonymi ciggami
komunikacyjnymi nalezy zagospodarowac jako tereny zieleni urzadzonej.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: teren nalezy utrzymac jako
przestrzen publiczng ogdlnodostepng i zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami ogoélnymi i szczegdtowymi
uchwaty.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 6-17m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji rob6t budowlanych;

3) urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: projektuje si¢ ciag pieszy oraz
parking do obstugi sasiednich terendow ustugowych.

7. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okre$lania optaty,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 9. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 4UO.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy publicznych ustug oswiaty;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

2) nakaz zachowania istniejgcych drzew;

3) dopuszcza si¢ cigcia sanitarne oraz wycinke drzew obumartych lub zagrazajacych zdrowiu i zyciu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ma potrzeby ustalania.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 30%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

3) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy do 10,0m, do dwdch kondygnacji nadziemnych;
6) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkoéw;

7) dachy plaskie;

8) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od granicy zterenami
komunikacyjnymi;

9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

10) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach terenu w liczbie minimum:
a) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow,
b) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
¢) 2 migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dostepnos¢ komunikacyjna z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW oraz z ul. Polne;.

6. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania opftaty,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 4.
przepisy koncowe

§ 10. W granicach objetych niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz
z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci
wsi Lubicz Gorny i Krobia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106, poz. 1631 z dnia 10 sierpnia 2006 r.).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 13. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/21/18
Rady Gminy Lubicz
z dnia 7 grudnia 2018 .

rozstrrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Lubicz Gorny i Krobia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), stwierdza si¢, ze wobec braku uwag nie uwzglednionych przez Wojta
Gminy Lubicz nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr I111/21/18
Rady Gminy Lubicz
z dnia 7 grudnia 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie zmiany
planu miejscowego, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art.7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), zadania
wlasne gminy.

2. W granicach zmiany planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wlasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie przewiduje sig¢.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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Uzasadnienie

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaly
Nr XVIII/206/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Lubicz Gorny i Krobia.

Zmiana planu zostata opracowana zgodnie ustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zmiang planu obje¢to obszar o powierzchni 1,08 ha potozony w sasiedztwie ulic Polnej i Piaskowe;.
W granicach obszaru objetego zmiang planu znalazly si¢ tereny zurbanizowane, w tym istniejgca dwie drogi
gminne (ul. Polna iul. Piaskowa), teren istniejagcych ustug publicznych (o$§wiaty) oraz niewielki teren
niezabudowany pod planowang zabudowe ustugows.

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetego uchwatg Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz
z dnia 11 pazdziernika 2011 r., w mysl] ktérego tereny opracowania zmiany planu potozone sg w strefie
zurbanizowanej, w terenie zabudowy ustlugowej. Zmiana miejscowego planu ma na celu wyodrebnienie
dziatek potozonych przy skrzyzowaniu ulic Polnej i Piaskowej, nalezagcych do osoéb fizycznych, pod
dowolng zabudowe ustugows, a nie jak do tej pory wytgcznie ustug oswiaty.

Wskazany teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz
Gory i Krobia przyjetym uchwatg Nr XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 24 kwietnia 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106, poz. 1631 z dnia 10 sierpnia 2006 r.). Do sporzadzenia zmiany planu
przystapiono na wniosek wiasciciela dziatek, potozonych przy skrzyzowaniu ulic Polnej i Piaskowe;,
wnoszgcego o zmiang funkcji terenu z ushug o§wiaty na zabudowe ustugowo-handlowa.

I. Zmiana planu spetlnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W zmianie planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W zmianie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego przez ustalenie wskaznikow i zasad
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow i kolorystyki budynkow.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalone parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczaja nadbudoweg drugiej kondygnacji
na terenie istniejgcych ustug oswiaty. Dla zabudowy ushug komercyjnych ograniczono wysoko$¢ do jednej
kondygnacji. Zaproponowane parametry uzyskaly pozytywna opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-
architektoniczne;j.

3) Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych.

W granicach obszaru objgtego zmiang planu znalazly si¢ tereny w wigkszosci silnie przeksztatcone:
utwardzone drogi i parkingi oraz teren istniejgcej zabudowy ushug o§wiaty. Tereny te nie sg objete zadng
z form ochrony przyrody, nie wystgpuja rowniez tereny ani obiekty wymagajace szczegdlnej ochrony, brak
w granicach zmiany planu terenow zabudowy mieszkaniowej. Istniejace i planowane przeznaczenie
nie wykazuje negatywnego wplywu na istniejgce w sgsiedztwie osiedle zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W zwiagzku z powyzszym w uchwale zawarto niezb¢dne ustalenia zapewniajgce ochrong
srodowiska, w tym m.in. obstuge budynkoéw z sieci wodociggowej 1 kanalizacyjne;.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesne;.

W granicach obszaru objetego planem nie ma obszardw ani obiektow o warto$ciach historyczno-
kulturowych wymagajacych ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0soéb
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niepetnosprawnych wynikajg z przepisow odrgbnych i muszg by¢ spetnione na etapie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Dla przewazajacej czg¢sci terendw objetych zmiang planu utrzymano istniejgca funkcje zabudowy
ushugowej i komunikacyjng. W zmianie planu wyodrgbniono cze$¢ terenu potozonego przy skrzyzowaniu
drég, przeznaczonego wczesniej pod ustugi oswiaty, umozliwiajagc wprowadzenie ustug komercyjnych.
Prognoza skutkow finansowych nie wskazuje na wzrost, ani obnizenie warto$ci gruntdéw, natomiast
wprowadzenie ushug komercyjnych w sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego oraz przy skrzyzowaniu drog
publicznych z pewnoscig podniesie atrakcyjnos$¢ obszaru.

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia zawarte w uchwale okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie
terenow zgodnie z wolg wiascicieli nieruchomosci. Zmiang planu zmieniono przeznaczenie dzialek nr
51/65-51/75 151/78 zushug oswiaty na ustugi komercyjne. Wprowadzona zmiana zaspokoi potrzeby
wiascicieli terenu oraz umozliwi §wiadczenie ushug dla mieszkancéw pobliskiego osiedla.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych linii kolejowych, wodnych szlakow
komunikacyjnych oraz nieruchomosci 1iterené6w zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W granicach opracowania znalazly si¢ istniejagce drogi publiczne - gminne, ktore
zgodnie zustawg o drogach moga by¢ zakwalifikowane jako drogi o znaczeniu obronnym, jednak
zarzadzenie Ministra Obrony Narodowej w sprawie wykazu droég o znaczeniu obronnym jest tajne.
W wyniku przeprowadzonej procedury opiniowania iuzgadniania projektu planu uzyskano pozytywne
stanowiska wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

Wojt Gminy Lubicz w wyniku analizy zasadnosci przystgpienia do zmiany planu uznat, ze wnioskowana
zmiana przeznaczenia czesSci terenu z ushug oswiaty na ushugi komercyjne bedzie korzystna dla
mieszkancow osiedla. Jednocze$nie zagwarantowano mozliwos¢ rozwoju ustug oswiaty przez nadbudowe
drugiej kondygnacji.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ skladania
wnioskow, wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Wojt Gminy Lubicz zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu. W obwieszczeniu
z dnia 12.12.2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskéw. Projekt zmiany planu wytozono
do publicznego wgladu w dniach od 16.03.2018 r. do 18.04.2018 r. Dnia 11.04.2018 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin
sktadania uwag do dnia 07.05.2018 r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Lubicz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ i przejrzysto$¢ przez
udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie obwieszczenia na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz przez ogloszenie
w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zmiana planu miejscowego w § 7 pkt 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, wtym systemow zaopatrzenia w wode. Obszar jest
potozony w zasiggu obstugi wodociggu gminnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ i jakos$¢
wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.
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2. Woéjt Gminy Lubicz ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposodb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania.

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem
wlasdciciela o zmian¢ przeznaczenia czesci terenu zushug os$wiaty na ustugi komercyjne. Wojt
przeprowadzajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne uwzglednit interesy wnioskodawcy
uznajgc, ze zmiana przeznaczenia bedzie korzystna rowniez dla mieszkancow sgsiedniego osiedla zabudowy
wielorodzinne;.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) teren objety zmiang planu znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych droég gminnych,
z ktorych zapewniona jest obstuga istniejagcej i planowanej zabudowy;

2) obszar w granicach zmiany planu obstugiwany jest przez zbiorcza komunikacje autobusowas,
przystanki autobusowe zlokalizowane sg w granicach obszaru obje¢tego planem w pasach drogowych;

3) ruch pieszy =zapewnia system chodnikow zlokalizowanych wzdhuz drog publicznych
1 wewngtrznych;

4) zmiang planu objeto obszar stanowigcy fragment wsi Lubicz Goérny o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (teren zabudowy ustugowe;j).

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz stanowi zatacznik do uchwaty Nr
XXI11/252/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zawarty
w analizie zaklada opracowywania plandéw m.in. w oparciu o wnioski mieszkancow gminy i potencjalnych
inwestorow. W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze opracowanie niniejszego planu jest zgodne
z analizg.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa wskazuje nastepstwa uchwalenia planu miejscowego, a wiec prognozowane dochody
i obcigzenia budzetu zwigzane zuchwaleniem i realizacjg jego ustalen. Zmiana planu miejscowego
obejmuje tereny prywatne, gminne i SP. Zmiany dotyczg gléwnie dziatek prywatnych, gdzie wprowadza si¢
funkcje ustugowa.

Zmiana planu nie be¢dzie skutkowaé zmianami we wplywach podatkowych po wybudowaniu nowych
obiektow budowlanych na terenie ustug komercyjnych.

Nie prognozuje si¢ wplywow z optaty planistycznej i wptywow ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.
Nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z wykupieniem nieruchomosci i zdaniami wlasnymi gminy. Nie
zaleca si¢ sprzedazy terenow gminnych.

Dla terendéw w granicach obszaru objetego zmiang planu ustalono stawke procentowg, stanowigca
podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe uslug komercyjnych oraz 0% dla terenow przeznaczonych pod ustugi
oswiaty i komunikacje. Jak wynika z analizy zmian funkcji terenu, nie prognozuje si¢ wptywow z oplaty
planistycznej. Nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z zdaniami wtasnymi gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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