UCHWALA NR VIII/101/19
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 24 kwietnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 .,
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 19451z 2019 1., poz. 60, 235) oraz uchwaty Nr XIV/145/2015 Rady Gminy Lubicz
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Gronowo, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetego uchwaty
Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gronowo, zwany dalej
planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 0,1438 ha, ktorego granice przedstawia rysunek miejscowego planu
w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w uchwale inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 sg oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy oraz
przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi jeden teren oznaczony
symbolem US, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: teren sportu i rekreacji.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko;
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2) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej o szeroko$ci min. 2 m przy granicy
z terenami mieszkaniowymi zlokalizowanymi poza granicami planu.

§ 6. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych takich jak plac zabaw, silownia zewnetrzna,
skatepark, boisko oraz innych obiektow o funkcji rekreacyjno-sportowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku o funkcji gospodarczo-sanitarnej o nastepujacych parametrach:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 4,5 m,
¢) geometria dachu: dach ptaski, dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci minimum 15°;
3) nie ma potrzeby ustalenia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,05;

5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%, z wykorzystaniem drzew rodzimych gatunkow;

6) teren nie wymaga zapewnienia miejsc postojowych, wtym miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 7. Stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuje potrzeba okreslania:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV oraz nastupowa stacja
transformatorowa SN/nn, dla ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych;

2)w granicach strefy ograniczonego uzytkowania o szerokosci do 6,5m od osi napowietrznej linii
energetycznej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3) dla planowane;j funkcji sportu i rekreacji (w tym dzieci i mlodziezy) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki
bezpieczenstwa przez:

a) zmiang lokalizacji stacji transformatorowej i przebiegu sieci 15 kV poza granice obszaru objetego
planem,

b) przebudoweg sieci znapowietrznej na kablowa oraz przebudowe stacji transformatorowej lub jej
ogrodzenie zapewniajace odpowiednie warunki bezpieczenstwa.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszar objety planem nie obejmuje terendw o funkcji komunikacyjnej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
okreslania zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

2) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej nr 100741C znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego
planem.
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§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w terenie dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

2) nowe sieci nalezy budowac jako podziemne;
3) nakazuje si¢ obstuge budynku z sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia
lub z indywidualnych odnawialnych zrodet energii;

5)nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte
na technologiach 1 paliwach spehiajacych standardy emisji gazow ipytow do powietrza w oparciu
o0 przepisy odrgbne, a tym samym ograniczajace emisj¢ niska;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ zindywidualnych zrdédet energii
o mocy do 100 kW;

7) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
8) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do ziemi w granicach terenu,

9)w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacje kontenerow
lub pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow, zuwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji
w sposob nie widoczny z ciggéw komunikacyjnych.

§ 11. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na przeznaczenie terenu na cel publiczny.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI GRONOWO.

Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr VIII/101/19

SKALA 1:1000 WOJT GMINY LUBICZ Rady Gminy Lubicz

z dnia 24 kwietnia 2019 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/101/19
Rady Gminy Lubicz
z dnia 24 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Gronowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 19451z 2019 r. poz. 60, 235), stwierdza si¢, ze wobec braku uwag nie uwzglednionych
przez Wéjta Gminy Lubicz nie wystgpuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/101/19
Rady Gminy Lubicz
z dnia 24 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r., poz.19451z2019r., poz.2500) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji 1 zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i stuza
zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
miejscowego, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art.7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 i 1000), zadania wtasne gminy.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie przewiduje sig.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty Nr X1V/145/2015
Rady Gminy Lubicz z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Gronowo.

Plan zostat sporzadzony zgodnie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 19451z 2019r. poz. 60, 235) oraz rozporzagdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Planem objg¢to obszar o powierzchni 0,1438 ha potozony przy drodze gminnej nr 100741C we wsi
Gronowo. Obszar objety planem utrzymywany jest jako uzytki zielone i nieuzytki.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubicz przyjetego uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia
11 pazdziernika 2011 r. Teren opracowania planu potozony jest w granicach strefy zurbanizowanej
zabudowy mieszkaniowej zustugami. Sporzadzenie miejscowego planu ma na celu wprowadzenie
umozliwienie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych na teren sportu irekreacji dla mieszkancéow wsi
Gronowo.

Dla przedmiotowego terenu nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

I. Plan spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie stwierdzono, ze dla projektowanej funkcji terenu nie ma potrzeby ustalania zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego. W ustaleniach planu zawarto wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W ramach planowanej funkcji terenu zrealizowany zostanie teren sportu irekreacji z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi 1 matg architekturg oraz niewielkim budynkiem gospodarczo-sanitarnym.
Stwierdzono, ze wymienione urzadzenia iobiekty nie maja znaczacego wplywu na Kkrajobraz i nie
wymagaja szczego6lnych ustalen w zakresie ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych.

Dzialka potozona jest na gruntach rolnych klasy III, wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolne. Stosowng zgode zawarto w piSmie znak: GZU.0t.0602/z-87585/84 Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 17.07.1984 r. W uchwale zawarto obowiazek przylaczenia
budynku o funkcji sanitarnej do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesne;.

W granicach obszaru objetego planem nie ma obszardw ani obiektow o warto$ciach historyczno-
kulturowych wymagajacych ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych wynikajg z przepisow odrgbnych i muszg by¢ spetnione na etapie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Dla terenu objetego planem ustalono przeznaczenie pod ushugi sportu i rekreacji. Utrzymywana w postaci
nieuzytku dziatka sgsiaduje bezposrednio z zabudowag mieszkaniowg centrum wsi Gronowo. Planowana
funkcja ustug irekreacji jest ekonomicznie i spotecznie uzasadniona. Teren objety planem zostanie
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uporzadkowany i zagospodarowany, a po realizacji inwestycji w zakresie lokalizacji urzadzen sportu
i rekreacji, bedzie stanowita miejsce spotkan mieszkancoéw wsi.

7) Prawo wlasnosci.

Teren stanowi wilasnos¢ Gminy Lubicz oraz Skarbu Panstwa w zarzadzie Agencji Nieruchomosci
Rolnych. Gmina Lubicz zamierza wystgpi¢ o przeniesienie wiasno$ci na rzecz gminy celem realizacji
inwestycji celu publicznego jakim jest ogoélnodostepny teren sportu i rekreacji. Ustalenia zawarte w uchwale
okreslono w poszanowaniu prawa wlasnosci.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

Sporzadzenie niniejszego planu wynikato z potrzeby realizacji ogdélnodostgpnego terenu sportu i rekreacji
dla mieszkancéw wsi Gronowo. Do tej pory na terenie wsi nie byto ogdlnodostepnego miejsca spotkan dla
mieszkancow.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze

planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Wojt Gminy Lubicz zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
12.12.2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt planu wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 30.11.2018 r. do 03.01.2019 r. Wyznaczono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami dnia 02.01.2019 r. W terminie sktadania uwag do dnia
18.01.2019 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

12) Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Lubicz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ i przejrzysto$¢ przez
udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar jest potozony w zasiggu obstugi
wodociggu gminnego. Dla planowanej funkcji terenu, tylko w przypadku realizacji budynku sanitarnego,
wymagane jest zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych.

2. Wojt Gminy Lubicz ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak iw zakresie jego
zagospodarowania.

Uchwatle o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z potrzebg zapewnienia
mieszkancom wsi Gronowo ogoélnodostepnego miejsca sportu i rekreacji. Wojt przeprowadzajgc analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne sporzadzit plan miejscowy dla wymienionej funkcji.

3. Wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni:

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie planuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
ani przemystowej. Wszystkie niezbedne dla funkcjonowania terenu sieci infrastruktury technicznej znajduja
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si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki. Teren obje¢ty planem znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacej drogi gminnej, z ktérych zapewniona jest obsluga projektowanego terenu sportu i rekreacji.
Projektowana funkcja nie wymaga obstugi przez transport publiczny, poniewaz ma stuzy¢ mieszkancom wsi
i bedzie znajdowac si¢ w centrum wsi, w zasiggu komunikacji pieszej.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz stanowi zatacznik do uchwaty Nr
XXI11/252/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zawarty
w analizie zaklada opracowywania plandéw m.in. w oparciu o wnioski mieszkancow gminy i potencjalnych
inwestoréw. Niniejszy plan zostal sporzadzony na wniosek Wojta, w zwigzku z potrzeba realizacji
ogolnodostepnego terenu sportu i rekreacji dla mieszkancow wsi, w zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze
opracowanie niniejszego planu jest zgodne z analiza.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla terenu w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentowa w wysokosci 0%,
stanowigcg podstawe do okreSlania oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w zwigzku z czym
nie prognozuje si¢ wptywow z oplaty planistycznej, ani kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami.

Nie prognozuje si¢ dochoddéw ze sprzedazy nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ rowniez kosztow wykupu
gruntéw lub inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy. Teren w granicach opracowania bedzie stanowil ogdlnodostepng przestrzen publiczng. Przejecie
dziatek nalezacych do Skarbu Panstwa na rzecz Gminy Lubicz, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nastepuje
nieodptatnie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Barcikowski
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