UCHWALA NR XLVI11/624/2018
RADY GMINY LUBICZ

z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gérny
i Krobia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.,
poz. 9941 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 10731 1566) oraz uchwaly Nr XXIII/265/2016 Rady Gminy Lubicz
zdnia 28 czerwca 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetego
uchwala Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr
XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lubicz Gorny iKrobia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106,
poz. 1631 z dnia 10 sierpnia 2006 r.), zwang dalej zmiang planu.

2.Zmiang planu objeto obszar o powierzchni 1,62 ha, ktérego granice przedstawia rysunek zmiany
miejscowego planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) budynki do likwidacji;
5) wymiarowanie;
6) przeznaczenie terenOw:
a) 1KD-GP — teren komunikacji publicznej — droga gtdéwna ruchu przyspieszonego,
b) 2KX — teren komunikacji — ciag pieszy lub pieszo-rowerowy,
¢) 3MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieuciazliwe;,
d) 4KD-L — teren komunikacji publicznej — droga lokalna.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ustepie 1 oraz znajdujace si¢ poza
granicami obszaru objetego zmiang planu sg oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen zmiany
planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;
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2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunig¢cie od drogi lica
budynku najmniej na odlegto$§¢ okreslona w uchwale, linia zabudowy dot. gléwnej bryly budynku
z wylaczeniem ryzalitow, balkondw, wykuszy, schodow zewnetrznych, kruzgankéw, podcieni itp.;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — symbol
sktadajacy si¢ z liczb i liter oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi, w tym handel, ktérych
ucigzliwo$¢ miesci si¢ w granicach dziatki, za wyjatkiem przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, a takze warsztatow naprawy
pojazdéw, stolarni, obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwlok, ustug kamieniarskich, skupow
ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materialtdw do recyklingu, dopuszcza si¢ przedsigwzigcia
z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoiczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ budynek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
— budynek mieszkalny przy ul. Warszawskiej 4 z poczatku XX w. zlokalizowany na dzialce nr 254,
w terenie oznaczonym symbolem 1KD-GP;

2) z uwagi na przeznaczenie komunikacyjne terenu, w ktorym znajduje si¢ zabytkowy budynek uznano, ze
nie obejmuje si¢ go ochrong konserwatorska;

3) w przypadku przebudowy drogi i kolizji z zabytkowym budynkiem nakazuje si¢ wykonanie inwentaryzacji
oraz rozbiorke obiektu.

§ 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem przestrzenia publiczng ogdlnodostepng sa tereny komunikacyjne
oznaczone symbolami 1KD-GP, 2KX i 4KD-L;

2) zasady zagospodarowania terenow stanowigcych przestrzenie publiczne zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
i szczegotowymi uchwaty.

§ 6. Stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej we wszystkich terenach znajdujacych sig¢
w granicach obszaru objetego zmiang planu;

2) budowa sieci infrastruktury technicznej podziemnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakazuje si¢ obstuge budynkow z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu lub z indywidualnych odnawialnych Zrodet
energii;
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5) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach spehiajacych standardy emisji gazow i pytow do powietrza w oparciu o przepisy
odrebne, a tym samym ograniczajace emisj¢ niska;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z indywidualnych Zrddet energii o mocy do
100kW;

7) obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
8) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do ziemi lub do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacj¢ kontenerow lub
pojemnikow do czasowego gromadzenia odpaddéw, z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji w sposob
niewidoczny z ciggow komunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-GP.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga gltéwna ruchu przyspieszonego.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 30-33m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

3) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie okreslonej
w przepisach odrgbnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w granicach terenu znajduje si¢ istniejaca droga krajowa — ul. Warszawska projektowana do przebudowy
do klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego;

2) przebudowa drogi oraz budowa zjazdow w oparciu o przepisy odrebne.

5. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okre$lania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 9. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 2KX.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — cigg pieszy lub pieszo-rowerowy.
2. Nie ma potrzeby ustalania:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizowania
obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowiacych zaplecze budowy lokalizowanych na czas
realizacji robot budowlanych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: wydziela si¢ teren stanowiacy
fragment ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego.

5. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 10. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) budynki wolnostojace o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryle budynku, dobudowane lub jako wolnostojace;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) ucigzliwosci akustyczne emitowane przez ruch samochodowy w pasie drogi krajowej nalezy ograniczy¢
przez zastosowanie odpowiedniej ochrony akustycznej budynkéw w oparciu o przepisy odrebne.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 30%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;

4) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej do 10,0m, do dwoch
kondygnacji nadziemnych;

5) wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej do 6m;

6) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45° ;

7) kalenica rownolegta lub prostopadta do drogi;

8) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru do 0,6 m n.p.t.;

9) pokrycie dachu z dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej w kolorze naturalnych brazow,
czerwieni 1 szarosci;

10) ustalenia w zakresie materiatow wykonczeniowych:

a) tynki elewacji zewngetrznych zakresie kolorystyki: biel, jasny zolty, jasny szary, bez, 16z indyjski,
morelowy,
b) detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodoéw zewnetrznych, balkonéw, logii,

tarasow w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szaros$ci, naturalnych kolorach metalu, szkta,
kamienia i drewna w odcieniach brazu,

c) stolarka okienna budynku musi by¢ wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy
czym dopuszcza si¢ kolor biaty lub odcienie brazu,

d) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli
z tworzyw PCV, w szczeg6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny,
drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

11) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 6m od granicy z terenami
komunikacyjnymi, z godnie z rysunkiem zmiany planu;

12) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci mniejszej od ustalonych linii zabudowy ustala
si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac remontowych oraz przebudowy i nadbudowy z zachowaniem ustalonych
parametréw zabudowy, bez mozliwos$ci zwigkszania powierzchni zabudowy;

13) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

14) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlanej w liczbie:
a) minimum 2 miejsca na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,

b)dla funkcji ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na 3 pracownikéw oraz 1 miejsce na
30m? powierzchni uzytkowe;j,

c) teren nie wymaga okreslania liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: dostgpnos¢ komunikacyjna dla
projektowanej zabudowy przylegtych terenéw drog na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca podstawe do okreslania opflaty,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 11. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 4KD-L.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 15m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, istniejacej drogi lokalnej —
ul. Komunalnej;

2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
budowy lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

3) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie okreslonej
w przepisach odrebnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) w granicach terenu znajduje si¢ istniejgca droga lokalna;
2) przebudowa drogi oraz budowa zjazdow w oparciu o przepisy odrebne.

5. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz
z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Lubicz Gorny i Krobia (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106, poz. 1631 z dnia 10 sierpnia 2006 r.).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubicz.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku,Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Lubicz.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI LUBICZ GORNY | KROBIA.
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do uchwata Nr XIVI1/624/2018
Rady Gminy Lubicz

z dnia 26 Czerwca 2018 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/624/2018
Rady Gminy Lubicz

z dnia 26 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lubicz Gorny i Krobia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017 r. poz. 1073 1 1566), stwierdza si¢, ze wobec braku uwag nie uwzglednionych przez Wojta
Gminy Lubicz nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/624/2018
Rady Gminy Lubicz
z dnia 26 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073 1 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie zmiany
planu miejscowego, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art.7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r., poz. 9941 1000), zadania
wlasne gminy.

2. W granicach zmiany planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wlasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie przewiduje sig¢.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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Uzasadnienie

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaly Nr
XXII1/265/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Lubicz Gorny i Krobia.

Zmiana planu zostata opracowana zgodnie ustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zmiang planu obj¢to obszar o powierzchni 1,62 ha polozony w sgsiedztwie ulic Warszawskie;j,
Komunalnej i Nowowiejskiej. W granicach obszaru objetego zmiang planu znalazly si¢ tereny istniejacej
drogi krajowej nr 10 (ul. Warszawska), istniejacej drogi gminnej (ul. Komunalna) oraz tereny
zurbanizowane z niskg zabudowg mieszkaniowo-ustugows.

Ustalenia  zmiany  planu  nie naruszajg  ustalen  zawartych ~ w Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz przyjetego uchwala Nr XV/176/2011 Rady
Gminy Lubicz z dnia 11 pazdziernika 2011 r., w my$l ktorego tereny opracowania zmiany planu potozone
sa w strefie zurbanizowanej, w terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami. Zmiana miejscowego planu
ma na celu likwidacje drogi zbiorczej zaprojektowanego w obowigzujagcym planie miejscowym (symbol
terenu 132.KD-Z). W wyniku przeprowadzonej analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
planu ustalono, ze obstuga ruchu samochodowego z ul. Nad Drweca do ul Warszawskiej jest zapewniona
w stopniu  wystarczajgcym przez ul. Komunalng. Ponadto w wyniku analizy projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz planéw rozbudowy drog
krajowych Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Bydgoszcezy stwierdzono, ze droga krajowa
nr 10 na odcinku znajdujacym si¢ we wsi Lubicz Gérny i Krobia, w tym w sgsiedztwie obszaru objetego
zmiang planu, pozostanie w klasie drogi gltownej ruchu przyspieszonego. Powyzsze analizy zostaty
potwierdzone pozytywnymi uzgodnieniami z Generalnym Dyrektorem Drog Krajowych 1 Autostrad
w Bydgoszczy, Wojewoda Kujawsko-Pomorskim w zakresie zadan rzadowych o znaczeniu krajowych oraz
Zarzadem Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego w zakresie zgodnosci z zadaniami samorzadu
wojewodztwa.

Wskazany  teren  objgty  jest miejscowym  planem = zagospodarowania  przestrzennego
czg¢sci wsi Lubicz Gorny i Krobia przyjetym uchwala Nr XLVIII/566/06 Rady Gminy Lubicz z dnia
24 kwietnia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 106, poz. 1631 zdnia 10 sierpnia 2006 r.).
Do sporzadzenia zmiany planu przystgpiono na wniosek wiasciciela dziatki, potozonej w centralnej czesci
obszaru objetego opracowaniem, wnoszacego o zmian¢ funkcji terenu z komunikacyjnej na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. Obowigzujace ustalenia planu dla przedmiotowej dziatki ustalajg przeznaczenie
pod projektowang droge publiczng w klasie drogi zbiorcze;j.

I. Zmiana planu spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W zmianie planu uwzgledniono:
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W zmianie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego przez ustalenie wskaznikow i zasad
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéow i kolorystyki budynkéw. Utrzymana zostala
istniejaca funkcja niskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do architektury terendéw
sgsiednich oraz uzyskano pozytywng opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej
i wojewodzkiego konserwatora zabytkow, co zapewnia zachowanie walorow architektonicznych
i krajobrazowych tej czgsci wsi Lubicz Gorny.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych.

W uchwale dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawarto ustalenia zapewniajace ochrong
srodowiska, wtym m.in. obsluge budynkéw zsieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zakaz realizacji
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przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych oraz ustalenia w zakresie dopuszczalnych norm hatasu.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu znajduje si¢ budynek mieszkalny o warto$ciach historyczno-
kulturowych wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W zmianie planu utrzymano komunikacyjne
przeznaczenie terenu ustalone w obowigzujagcym planie miejscowym, na ktérym znajduje si¢ zabytkowy
obiekt. Ochron¢ dziedzictwa kulturowego wtym przypadku ograniczono do nakazu wykonania
inwentaryzacji budynku kolidujgcego z planowang przebudowg drogi.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych wynikajg z przepisow odrgbnych i muszg by¢ spetnione na etapie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Dla przewazajacej czg¢sci terendw objetych zmiang planu utrzymano istniejgca funkcje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i komunikacyjng. W zmianie planu zrezygnowano z projektowanej wczesniej
drogi zbiorczej, ktéra obnizata warto$¢ terenow. Projektowana droga zmieniata przeznaczenie ok. 30%
powierzchni terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia zawarte w uchwale okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie
terendw zgodnie z wolg wlascicieli nieruchomo$ci. Zmiang planu zmieniono przeznaczenie dziatki nr
255 z komunikacyjnej na ustugowo-mieszkaniows, przez co zagwarantowano zachowanie istniejacej
zabudowy 1 mozliwos$¢ rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych linii kolejowych, wodnych szlakow
komunikacyjnych oraz nieruchomosci 1iterenéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W granicach opracowania znalazly si¢ istniejgce drogi publiczne: krajowa
i gminna, ktére zgodnie z ustawg o drogach moga by¢ zakwalifikowane jako drogi o znaczeniu obronnym,
jednak zarzadzenie Ministra Obrony Narodowej w sprawie wykazu drég o znaczeniu obronnym jest tajne.
W wyniku przeprowadzonej procedury opiniowania iuzgadniania projektu planu uzyskano pozytywne
stanowiska wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

Wojt Gminy Lubicz w wyniku analizy zasadno$ci przystgpienia do zmiany planu uznal, Ze istniejgca
droga lokalna (ul. Komunalna) jest wystarczajgca do obslugi ruchu samochodowego i przychylit si¢ do
zmiany ustalen planu w zakresie rezygnacji z projektowanego odcinka drogi zbiorczej. Zaprojektowana
droga zbiorcza taczyta ul. Nad Drwecg z ul. Warszawska. Obecnie wymienione ulice 13czy ul. Komunalna
w klasie drogi lokalnej. Ponadto wprowadzenie dodatkowego skrzyzowania projektowanej drogi zbiorczej
z droga krajowg w odlegtosci ok. 80m od skrzyzowania z istniejagcg ul. Komunalng skutkowaloby
zwigkszeniem zagrozenia ruchu drogowego na drodze krajowe;.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych.
W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ skladania
wnioskow, wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Wojt Gminy Lubicz zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu.

W obwieszczeniu z dnia 12.12.2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt
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zmiany planu wytozono do publicznego wgladu w dniach od 16.03.2018r. do 18.04.2018r. Dnia
11.04.2018r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 07.05.2018 r. Do projektu nie wniesiono
zadnych uwag.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Lubicz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ i przejrzysto$¢ przez
udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie obwieszczenia na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urz¢gdu oraz przez ogloszenie
w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zmiana planu miejscowego w § 7 pkt 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, wtym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar jest
potozony w zasiggu obstugi wodociggu gminnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ i jako$¢
wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Wojt Gminy Lubicz ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania.

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem
wilasciciela o zmiang zapisdOw realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Wojt przeprowadzajac analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne uwzglednil interesy wnioskodawcy.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) teren objety zmiang planu znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej drogi krajowej i drogi
gminnej, z ktérych zapewniona jest obstuga istniejgcej i planowanej zabudowy;

2) obszar w granicach zmiany planu obstugiwany jest przez zbiorcza komunikacje autobusowas,
przystanki autobusowe zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 1201 390m od granic obszaru objetego planem,
przy drodze krajowe;;

3) ruch pieszy zapewnia chodnik znajdujacy si¢ wzdhuz drogi krajowej, zlokalizowany w bezposrednim
sasiedztwie obszaru zmiany planu;

4) zmiang planu obj¢to obszar stanowiacy fragment wsi Lubicz Gorny o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej).

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubicz stanowi zatgcznik do uchwaty Nr
XXI11/252/2016 Rady Gminy Lubicz z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zawarty
w analizie zaklada opracowywania plandéw m.in. w oparciu o wnioski mieszkancow gminy i potencjalnych
inwestorow. W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze opracowanie niniejszego planu jest zgodne
z analizg.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa wskazuje nastepstwa uchwalenia planu miejscowego, a wigc prognozowane dochody
i obcigzenia budzetu zwigzane z uchwaleniem i realizacja jego ustalen. Zmiana planu miejscowego
obejmuje tereny prywatne, gminne oraz Skarbu Panstwa (drogi). Zmiany dotycza glownie likwidacji drogi
132 KD-Z i wyznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN/U).

Zmiana planu moze skutkowa¢ zwickszonymi wptywami z podatkéw od nieruchomosci po wybudowaniu
nowych obiektéw budowlanych. Prognozuje si¢ wzrost wptywoéw podatkowych po realizacji ewentualnych
nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych.

Dla terendw w granicach obszaru objetego zmiang planu ustalono stawk¢ procentowa,
stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30% dla
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terenow przeznaczonych pod zabudowe i 0% dla terenéw przeznaczonych pod komunikacje. Jak wynika
z analizy zmian funkcji terenu, nie prognozuje si¢ wpltywow z oplaty planistycznej. Nie prognozuje si¢
kosztow zwigzanych z zdaniami wiasnymi gminy. Nie zaleca si¢ sprzedazy terenéw gminnych.
Przewidywane sg koszty zwigzane z wykupem fragmentu dziatki nr 252 o powierzchni ok. 21 m2 pod
cigg pieszo-jezdny (2KX). Wykup terendw pod poszerzenie drogi krajowej (1KD-GP) oraz drogi
powiatowej (4KD-L) bedzie realizowany przez zarzadce drog krajowych ipowiatowych ze Srodkow

zewnetrznych. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Hanna Anzel
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