UCHWALA Nr ..ccvvvvveenn..
RADY GMINY LUBICZ
Zdnia .ccevveiieneniiinnnnnnnn. r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Grebocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506; zm.: Dz. U.
z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815), po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (uchwata
Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011 r.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Grebocin,
zwang dalej planem.
2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Grebocin (Uchwata nr XLIV/465/10 Rady Gminy Lubicz z dnia 23
kwietnia 2010 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego z 2010 r., nr 67 poz. 747).

§ 2. 1. Integralng czgscig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek zmiany planu miejscowego
zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy
graficznie ustalenia planu, w tym granicg obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatagcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania -
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone symbolem
literowym. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu np. zielen
urzadzona, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, place pod $mietniki, urzadzenia budowlane
takie jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, zbiorniki przeciwpozarowe itp., o ile ustalenia
dla poszczeg6lnych terendw nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem, o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczong symbolem;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z symbolu literowego oznaczajacego symbol przeznaczenia
podstawowego terenu oraz liczby oznaczajacej kolejny numer terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu lub w ustaleniach planu, ktorej nie moga przekroczy¢ Sciany cze$ci nadziemnych
budynku (w kierunku terenow sasiednich wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi) -
z wylaczeniem docieplenia budynku oraz elementow architektonicznych budynku takich jak:
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schody zewnetrzne, rampa dostawcza, wjazd i zjazd do garazu, zadaszenie nad wejsciem,
winda zewnetrzna, gzyms, okap dachu itp., o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych
terenOw nie stanowig inaczej;

6) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla
potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow
Z jego zakresu), minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw, w tym réwniez miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, obliczonej wg wskaznika
okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaly, przy uwzglgdnieniu zasady rownania w gore
w przypadku utamkowego przelicznika;

7) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysokg i niska
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie.

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrgbnych;

9) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz,
ktory nie dotyczy obiektow budowlanych stanowiagcych zaplecze budowy, niezbednych
W okresie prowadzenia robot budowlanych oraz obiektow dla potrzeb imprez
okoliczno$ciowych i sezonowych;

10) ustugach kolidujacych z funkcjg mieszkaniowsg - nalezy przez to rozumie¢:

a) sktady i inne formy aktywnos$ci gospodarczej o ucigzliwym charakterze dla funkcji
mieszkaniowej powodujace w szczegdlnosci:

- intensywny ruch pojazdéw (w tym dostawczych) oraz ruch pojazdow w godzinach
nocnych,

- przekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu oraz emisji okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

b) przedsiewzigcia obejmujace odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw oraz punkty ich
zbierania, magazynowania i przetadunku a takze prosektoria, spopielarnie zwlok, itp.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm i przepisow
odrgbnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;
5) linie wymiarowe (wymiary podano w metrach);

6) symbole terenéow skladajace si¢ z symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie
podstawowe terenu oraz z numeru porzadkowego identyfikujacego poszczego6lne tereny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) U/MN - teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) KDW - tereny komunikacji — drogi wewnegtrzne;
4) KD(D) — teren komunikacji — droga publiczna.



Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calo$ci obszaru objetego planem

§ 6. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniows;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - W granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej, o0znaczonego na rysunku planu, obowigzek uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z istnienia linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, w tym zakaz nasadzen
zieleni wysokiej.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:

1) minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
a) dla obiektow handlowych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowe;,
b) dla zaktadow ustugowych — 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
C) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego
budynku - 2 miejsca;
2) wskaznik miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa: nie wystegpuje potrzeba okreslania;
3) sposob realizacji miejsc do parkowania — w budynkach lub na terenie.

§ 9. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne wydzielone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu

realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do zbiornikow
szczelnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
Z odnawialnych zrodet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych, w ktorych zastosowano
technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach, zapewniajacych
minimalne wskazniki emisyjne gazéw 1 pytléw do powietrza, a tym samym ograniczajace niskg
emisje - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wytaczeniem elementow
sieci zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty,
o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w
wysokosci 30%.



§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba ustalania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

4) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

6) szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MNL, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: parkingi, drogi wewng¢trzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ taczng realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej we wspdolnym budynku,
a takze samodzielng realizacj¢ funkcji mieszkaniowej badz ustugowej,

b) forma zabudowy: wolnostojaca, dopuszcza si¢ formg¢ blizniaczg na granicy dziatki
budowlanej dla garazy i budynkéw gospodarczych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 wolno stojgcego garazu indywidualnego lub 1 wolno stojacego
budynku gospodarczego dla kazdej dziatki budowlanej,

d) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach lokalizowanych na powierzchni
terenu, w tym drzew, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

e) zakaz lokalizacji zapleczy gospodarczych i otwartych placéw sktadowych od strony drog
publicznych,

f) obowigzuje minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m.kw., z
wylaczeniem dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej,

g) fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych jako przylegajace do drog publicznych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m dla
budynkéw mieszkalnych 1 ustlugowych oraz 6 m dla wolno stojacych garazy oraz
budynkow gospodarczych,

f) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych w zakresie 35-45 stopni.

4) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - z wylgczeniem dziatek
infrastrukturalnych i drogowych, ustala sig:
a) powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza
niz 1000 m.kw.;
b) szerokos¢ frontu dzialki uzyskanej w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci nie
mniejsza niz 20 m;



c) kat potozenia granic dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w
stosunku do drogi: od 30° do 140°.

§ 13. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2, MN3 i MN4, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma zabudowy — wolnostojgca, dopuszcza si¢ forme blizniaczg na granicy dziatki
budowlanej dla garazy i budynkéw gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 wolno stojgcego garazu indywidualnego lub 1 wolno stojgcego
budynku gospodarczego dla kazdej dziatki budowlane;j,

C) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3 m w postaci roslin
srednio 1 wysokopiennych, gatunkéw charakteryzujacych si¢ dobrymi wilasciwosciami
pochlaniania zanieczyszczen, w tym zimozielonych, wzdluz pdétnocno — wschodniej i
poinocno — zachodniej granicy terenu MN4,

d) obowigzuje minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m.kw., z
wylaczeniem dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej,

e) fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych jako przylegajace do drog publicznych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m dla
budynkéw mieszkalnych oraz 6 m dla wolno stojacych garazy oraz budynkow
gospodarczych,

) geometria dachow — dachy spadowe o nachyleniu potaci dachowych w zakresie 35-45
stopni.

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - z wylgczeniem dziatek
infrastrukturalnych i drogowych, ustala sig:

a) powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 1000 m.kw.;

b) szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nie
mniejsza niz 20 m;

c) kat potozenia granic dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w
stosunku do drogi: od 30° do 140°.

§ 14. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD(D)1 i KD(D)2, ustala sig:

1) Przeznaczenie: teren komunikacji — droga publiczna, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z obstuga drogi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) klasa drogi — ulica dojazdowa,
b) przekroj zgodny z przepisami odrebnymi,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m., zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2 i KDWS3, ustala sie:

1) Przeznaczenie: teren komunikacji — droga wewnetrzna, dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z obstuga drogi,

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;



3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje drogi w przekroju jednoprzestrzennym,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubicz.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubicz



