UCHWALANR ....cccevinnenn
RADY GMINY LUBICZ
Z DNIA .eisssssssnvens oenee 2025 1.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu przy ul. Szkolnej
w obrebie Grebocin, gmina Lubicz '

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1, art. 37ea ust. 1, art. 37n ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), w zwigzku z uchwatg Nr
...................... Rady Gminy Lubiczz dnia ....................... 2025 r. W sprawie wyrazenia
zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacego
obszar polozony w obrgbie geodezyjnym Grebocin, gmina Lubicz, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubicz, przyjgtego uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz z dnia
11 pazdziernika 2011r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1.
1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu przy ul. Szkolnej w obrebie
Grebocin, gmina Lubicz, zwany dalej planem.
2. Planem objgto obszar, ktdrego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czgscig uchwaty i stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
6. Dane przestrzenne dla planu stanowia zatacznik nr 3 do uchwaty.
7. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace oznaczenia obowigzujgce:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu;
8. Na rysunku planu zawarto nastgpujgce oznaczenie informacyjne - przeznaczenia terendéw
obowiazujacegn w sasiedztwie migjscowegn plann zagnspadarowania przestrzennego.
9. Caly obszar objety planem, polozony jest w zasiggu obszaru oznaczonego w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego kodem 04-315.11-96, dla ktérego nie
zawarto rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazu.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:



Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§4.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej
oraz zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowej jako zabudowy
towarzyszacej, zieleni, doj$¢ oraz dojazddw, infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ uslugi w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
zachowaniu wykonania dla lokalu ustugowego osobnego wejscia z zewnatrz budynku,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw z mozliwoscia ich
przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie
zgodnym z funkcja terenu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, _

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoélczesnej — nie ustala sie;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokoéé
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: '

a) maksymalra i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 1,6,
minimalna 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

c) maksymaln'.y‘ udzial powierzchni zabudowy - 0,7,

d) maksymalna wysokos$é zabudowy — 14,0 m, 4 kondygnacje nadzienine,

e) geometria dachu — ptaski lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu do 45°,

f) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 1 lokal
mieszkalny lub 1 miejsce postojoWe na 40,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych,




j) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego uktadu komunikacyjnego;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— nie ustala sig; ]

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§5.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drég publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie ustala sie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli — do 10,0 m;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — teren oznaczony symbolem 1KDD znajduje si¢ w granicach krajobrazu
oznaczonego kodem 04-315.11-96, dla ktérego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego nie zawarto rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztaltowania
i ochrony krajobrazu;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig; '

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j

zgodnie z przepisami odrgbnymi,



f) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie ustala sig,
g) linie zabudowy — nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w granicach krajobrazu
oznaczonego kodem 04-315.11-96, dla ktérego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego nie zawarto rekomendacji i wnioskow dotyczacych ksztaltowania
i ochrony krajobrazu;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —
nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1ZP poprzez tereny przylegle,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢
nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala sig
nastepujgce zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 90 mm,
f) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sig
nastepujace zasady: :
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemnej,
— parametry sieci — 0,4-15kV,
g) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastgpujgce
zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe



Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Lubicz

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1, 37n ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz.
527, 680), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22025 r. poz. 1153) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r. poz. 39, 1180), Rada Gminy rozstrzyga,
O nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, zadania wlasne gminy zapisane w niniejszym planie obejmujg infrastrukturg
techniczna.

2. W granicach planu przewidziano inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmujace:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe drogi;
2) budowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej.

3. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah wlasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie w oparciu o umowe urbanistyczng zawartg
pomigdzy inwestorem a gming lub poprzez tryb zaméwien publicznych. Zadania te powinny
by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy.

4. Zrédtem finansowania inwestycji ujetych w pkt 1 bedg w catosci lub w czesci:
1) $rodki inwestora dla inwestycji objetych umowa urbanistyczng zawarta pomi¢dzy
inwestorem a gming;
2) srodki wlasne budzetu gminy;
3) érodki zewnetrzne m. in.: dotacje samorzadu wojewddztwa, dotacje unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publiczaych.

6. Terminy oraz sposéb realizacji i finansowania wyzej wymienionych inwestycji okreslone
zostang w strategiach, planach i programach oraz w wieloletniej prognozie finansowe;j.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr................
Rady Gminy Lubicz

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
22025 r. poz. 527, 680) zostaly opracowane w postaci cyfrowej i zostang ujawnione

po kliknieciu w ikone.



‘UZASADNIENIE DO UCHWALY NR ......vcenvnnenn
RADY GMINY LUBICZ

Na podstawie art. 15 ust. 1 w zwigzku z art. 37ea ust 3 oraz art 37ec ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), zwanej dalej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono projekt planu, zawierajacy cze$¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawiono w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Inwestycja uzupelniajaca.
Przedmiotem inwestycji uzupelniajacej, o ktorej mowa w art. 37ea ust2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest przebudowa drogi gminne;j.

2. Uwzglednienie wymogo6w wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszaja tych wymogoéw,
przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter S$cisle zwigzany z jego
istniejagcym zagospodarowaniem;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzona do uchwalanego planu prognoza oddzialywania
na Srodowisko zawiera opis Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem
oraz proponuje rozwigzania ograniczajgce negatywne oddziatywanie na srodowisko,
wywotane realizacjg ustalen projektu planu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — z uwagi na brak wystepowania w planie nie ustalono zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;

6) prawo wtasnosci — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z rzeczy i terenu oraz
nie naruszaja przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa wilasnosci, dziatalnosé
realizowana w wyniku ustalen planu oraz jej oddzialywanie nie bgdzie wykraczaé poza
granice obszaru obj¢tego planem;

7) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze planu uwzgledniono

1



potrzebami.

5. Wplyw na finanse publiczne gminy.

Uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wplyw na finanse publiczne, przede
wszystkim w zwigzku z mozliwymi do uzyskania podatkami, a takze w zwigzku
z zastosowaniem trybu  zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktéry umozliwia
wspotfinansowanie sporzadzenia planu jak réwniez zobowiazuje inwestora do realizacji
inwestycji uzupehiajace;j.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢
do lepszego wykorzystania obszaru oraz zachowania tadu przestrzennego na terenie gminy.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Radge Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



