- PROJEKT -
UMOWA URBANISTYCZNA

Dnia ..oooovii w siedzibie Kancelarii Notarialnej w ...............ocooiiiiiinne.
przy ul. pod numerem ................ , przed Notariuszem
............................................................. stawili sie:

T (legitymujgcy sie dowodem osobistym seria i Nr
.................. ,PESEL.: .............................) — dzialajgcy w tej czynnosci w imieniu Gminy Lubicz

(NIP Gminy: 8792617506, REGON Gminy: 871118715), zwanej w dalszej tresci aktu ,,Gming”

., (legitymujgcy sie dowodem osobistym seria i nr
............................................ , PESEL: ), zamieszkaty:
............................................................ , prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg pod firma
Firma Handlowo-Ustugowa ...............c.cocoveinnnn. (NIP: o , REGON:.................... )

zwany w dalszej tresci aktu ,,Inwestorem”,

tacznie zwani ,Stronami” lub z osobna ,Strong”.

TozsamosC stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych przy tym akcie,
przywofanych przy ich nazwiskach dowoddéw osobistych, zas adresy zamieszkania na podstawie
oSwiadczenh

PREAMBULA
........................... reprezentujgcy Gming i ............................ oSwiadczaja, ze:

- w dniu 16 stycznia 2026 roku do Urzedu Gminy Lubicz wptyngt wniosek Inwestora o sporzadzenie
Zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenbw w obrebie Rogéwko, Gmina Lubicz dla
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 47 potozona w obrebie Rogoéwko, stanowigcej wtasnosc¢
Inwestora oraz dla czesci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 50 potozona w miejscowosci
Rogéwko, ktora jest wikasnoscig Gminy Lubicz; do wniosku dotgczono projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego,

- w dniu 29 stycznia 2026 roku Rada Gminy Lubicz podjeta Uchwate Nr XXIV/273/26 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terendw w obrebie
Rogowko, Gmina Lubicz oraz Uchwate Nr XXIV/274/26 w sprawie wyznaczenia osoby do udziatu
W negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistycznej,

- strony w toku negocjacji prowadzonych na podstawie art. 37ec ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustality zasady wspotpracy i postanawiajg
zawrze¢ umowe nastepujgcej tresci:

§ 1. Dokumenty

Do aktu niniejszego zatgczono projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenow
w obrebie Rogéwko, gm. Lubicz (dalej ZPl), z ktérego wynika, ze zostata nim objeta dziatka nr 47
oraz czes¢ dziatki nr 50 potozone w obrebie ewidencyjnym Rogowko oraz ze realizacja inwestyciji
gtéwnej przewidziana jest na dziatce o numerze 47, natomiast realizacja inwestycji uzupetniajgcej
przewidziana jest na cze$ci dziatki o numerze 50.



§ 2. Oswiadczenia

1. Inwestor oswiadcza, ze zamierza zrealizowaé na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 47 o powierzchni ............. ha, potozonej w obrebie Rogéwko, gm. Lubicz, objetej
ksiegg wieczystgnr .............ccoeveeinnnnne prowadzong przez Sgd Rejonowy w Toruniu, inwestycje

polegajacg na budowie parkingu wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (zwang w dalsze;j
tresci aktu ,inwestycjg gtdéwng”) zgodnie z projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego,
o ktérego uchwalenie Inwestor ztozyt wniosek opisany w Preambule tego aktu.

2. Inwestor o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomo$ci uprawniajgcy go do
dysponowania nig na cele budowlane.

§ 3. Przedmiot umowy

Inwestycja uzupetniajgca obejmuje przebudowe drogi gminnej oznaczonej nr 100897C
na odcinku o dlugosci okoto 46 m, w granicach terenu oznaczonego w czesci graficznej projektu
ZPI jako teren drogi lokalnej o symbolu 1KDL.

Odcinek, o ktorym mowa w pkt 1, stanowi cze$¢ zamierzenia inwestycyjnego Gminy
polegajgcego na budowie drogi gminnej o fgcznej dtugosci okoto 245 m (dalej jako: ,Inwestycja
drogowa”).

Strony zgodnie potwierdzajg, ze Inwestycja drogowa stanowi jedno, funkcjonalnie i technicznie
niepodzielne zadanie inwestycyjne realizowane przez Gmine w ramach jej zadan wtasnych.

Na podstawie art. 37ed ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Inwestor zobowigzuje sie do:

1) pokrycia czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajgcej, poprzez udziat w finansowaniu
Inwestycji drogowej w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ 15% (pietnascie procent)
catkowitych kosztéw realizacji Inwestycji drogowej, jednak nie wiecej niz kwota
80 000,00 zt brutto (stownie: osiemdziesigt tysiecy ztotych brutto),

2) pokrycia czesci poniesionych przez Gmine kosztéw uchwalenia przedmiotowego ZPI,
t.j. wprowadzania zmian do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego na kazdym
etapie procedury, a takze sporzadzenia i przekazania danych przestrzennych do kazdej
wersji projektu ZPI utworzonej w toku prowadzonej procedury planistycznej oraz kosztéw
zawarcie umowy urbanistycznej w formie aktu notarialnego.

Podstawe obliczenia zobowigzania Inwestora, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, stanowig
catkowite koszty realizacji Inwestycji drogowej, o ktorej mowa w ust. 2, jako catosci.

Przez catkowite koszty realizacji Inwestycji drogowej Strony rozumiejg wszelkie koszty
ponoszone przez Gmine w zwigzku z przygotowaniem i realizacjg tego zadania inwestycyjnego,
w tym w szczegolnosci koszty:

1) opracowania dokumentaciji projektowej i uzyskania wymaganych decyzji administracyjnych,

2) robét budowlanych,

3) nadzoru inwestorskiego oraz innych ustug zwigzanych z realizacjg inwestyciji,

4) innych kosztéw bezposrednio lub posrednio zwigzanych z realizacjg Inwestycji drogowe;j.

. Zobowigzanie Inwestora nie jest ustalane w odniesieniu do dtugosci, powierzchni ani zakresu
rzeczowego czesci Inwestycji drogowej stanowigcej inwestycje uzupetniajgca, ani nie stanowi
pokrycia kosztow realizacji wytgcznie odcinka drogi odpowiadajgcego inwestycji
uzupetniajgcej, o ktérej mowa w ust. 1.

. Wysokos¢ naleznej od Inwestora kwoty zostanie ustalona na podstawie rzeczywiscie

poniesionych przez Gmine kosztéw realizacji Inwestycji drogowej, z uwzglednieniem
ograniczenia, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.



9. Gmina zobowigzuje sie do:

1) realizacji inwestycji uzupetniajgcej wchodzacej w zakres zadan wtasnych gminy,

2) zwolnienia Inwestora w catosci z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) pokrycia czesci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia ZPI, w tym:
- kosztow komisji urbanistycznej,
- kosztow publikaciji ogtoszen prasowych,

4) procedowania i uchwalenia ZPl zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi ustawami.

10. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeniesienia praw i zobowigzah Inwestora na rzecz innych osob,
ktére nastgpi w formie aktu notarialnego na koszt Inwestora.

§ 4. Termin Wykonania

1. Rozliczenie kosztow poniesionych przez Gmine w zwigzku z realizacjg inwestycji uzupetniajgcej
nastgpi na podstawie faktury lub innego dokumentu ksiegowego wystawionego przez Gmine po
zakonczeniu realizacji inwestycji, z 14-dniowym terminem ptatnosci.

2. Rozliczenie kosztow poniesionych przez Gminge w zwigzku z uchwaleniem ZPI nastgpi na
podstawie faktury lub innego dokumentu ksiegowego wystawionej/go przez Gmine po zakonczeniu
procedury planistycznej i wejsciu w zycie , z 14-dniowym terminem ptatnosci.

3. W terminie 14 dni od dnia zakonczenia realizacji inwestycji uzupetniajgcej Inwestor przekaze
Gminie teren budowy protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 5. Prawa autorskie

Z chwilg podpisania niniejszej umowy, Inwestor przenosi na Gmine, w nieograniczonym czasowo
i terytorialnie zakresie, a Gmina nabywa wszelkie przystugujgce Inwestorowi autorskie prawa
majgtkowe, do projektu ZPI, o kiérym mowa w § 1. niniejszej Umowy oraz do utworow, stworzonych
w ramach ZPI, w tym do korzystania i rozporzgdzania opracowaniem i innymi wchodzgcymi w sktad
ZPI| utworami na nastepujacych polach eksploatacii:

1) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania ww. utworéw — wytwarzanie kazdg mozliwg technikg
utworéw, w tym drukarskg, reprograficzng, magnetyczng, cyfrowa, w formie przestrzennej,
a takze wykonywanie odbitek, wprowadzenie do pamieci komputera, na potrzeby jakichkolwiek
medidw, a w szczegolnosci w postaci publikacji drukowanych plansz, tasmy swiattoczutej,
magnetycznej, ptyt CD, CDR lub DVD i podobnych urzgdzeniach pamieci zewnetrznej, dyskach
komputerowych oraz wszystkich typach nosnikéw przeznaczonych do zapisu cyfrowego;

2) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych utwory utrwalono — wprowadzenie
do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy;

3) w zakresie rozpowszechniania ww. utwordéw w sposob inny niz okreslony powyzej — poprzez
publiczne wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie, nadawanie i reemitowanie,
udostepnienie w taki sposéb, aby kazdy lub okreslone osoby mogty mie¢ dostep do utworéw
W miejscu i w czasie przez siebie wybranym (np. Internet i sieci komputerowe), umieszczanie
i wykorzystywanie w ramach publikacji on-line lub przy wykorzystaniu innych technik przekazu
danych wykorzystujgcych sieci telekomunikacyjne, informatyczne i bezprzewodowe.



§ 6. Kary umowne
1. Inwestor zaptaci Gminie kare umowng w przypadku:

1) przekroczenia terminu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 umowy, w wysokosci 100 zt, za kazdy
dzien zwioki;

2) odstgpienia od umowy przez Inwestora z powoddéw innych niz niewywigzanie sie Gminy
z jej warunkéw, w wysokosci 30 000 zt;

3) odstgpienia od umowy przez Gmine z powodu naruszenia przez Inwestora jej warunkéw,
w wysokosci 30 000 zt.

2. Zapfata kar umownych nie zwalnia Inwestora z obowigzku zakorczenia robét i z jakichkolwiek
innych zobowigzan wynikajgcych z warunkéw umowy.

3. Kary umowne bedg ptatne przez Inwestora na podstawie wezwania do zaptaty, z 7 dniowym
terminem ptatnosci. O wysokosci kar Gmina poinformuje Inwestora w formie pisemne;j.

4. Gmina zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego zgodnie z zasadami ogolnymi
Kodeksu cywilnego, przenoszgcego wysokosé kar umownych, do wysokosci poniesionej szkody.

§ 7. Pozostate postanowienia
Strony postanawiaja, ze:

1. Wszelkie spory wynikte lub mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy bedg
rozstrzygane przez sad wiasciwy miejscowo wedtug siedziby Gminy.

2. W przypadku sporu wyniktego w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy Strony w pierwszej
kolejnosci podejmg prébe jego polubownego rozstrzygniecia.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego oraz innych ustaw, w szczegodlnosci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

4. W przypadku zmiany adresu, kazda ze Stron zobowigzana jest w terminie 7 dni powiadomié
drugg Strone o nowym adresie; w przypadku braku zawiadomienia, korespondencja dostarczona
na adres poprzedni bedzie uznana za doreczong skutecznie.

5. W przypadku, gdyby ktorekolwiek z postanowieh niniejszej Umowy okazato sie niewazne,
postanowienia pozostate pozostajg w mocy. W takim przypadku Strony zastgpig niewazne
postanowienie innym, ktére mozliwie najwierniej oddaje zamierzony cel inwestycyjny.



