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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej

Nazwa zadania:
Budowa nowego przedszkola ,,Chatka Puchatka” i zlobka w Lubiczu Gérnym wraz z
wyburzeniem starego obiektu

Inwestor:
Gmina Lubicz, ul. Torunska 21, 87-162 Lubicz Dolny

Adres inwestycji:

Dzialka o numerze ewidencyjnym 51/77 z obrgbu 0011, Lubicz Goérny, w gminie Lubicz,
powiat Torunski.

Adres: ul. Piaskowa 2, 87-162 Lubicz Gorny.
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1. Ogolny opis przedmiotu zamowienia

Przedmiot zamoéwienia dotyczy przygotowania dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem
w imieniu Inwestora decyzji pozwolenia na budowe i1 rozbiorke istniejacego obiektu.

Zakres projektowy obejmuje budowg nowego budynku przedszkola i zlobka z pelnym
wyposazeniem oraz z rozbiorka istniejagcego budynku przedszkola, przy ul. Piaskowej 2 w
Lubicz Gormnym (87-162), dziatka ewidencyjna numer 51/77, obrgb 0011, jednostka
ewidencyjna 041504 2, Lubicz oraz rozbiorke istniejacego budynku przedszkola. Ponadto
wykonanie projektu zagospodarowania terenu dziatki z elementami matej architektury,
dojazdami, doj$ciami i parkingami oraz infrastrukturg techniczng.

Na terenie nieruchomo$ci obowigzuja zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego:

Uchwata I11/21/18 z dnia 2018-12-07 Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia 18 grudnia
2018r. poz. 6652 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze¢sci wsi Lubicz Gorny 1 Krobia.

Projektowany budynek wyposazony bedzie w instalacje:

- wodociggowa

- kanalizacji sanitarnej i deszczowej

- centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej - zrodto ciepta — pompa ciepta
- wentylacja 1 klimatyzacja mechaniczna

- elektryczng wraz z instalacja fotowoltaiczng

Projektowany budynek bedzie obiektem jednokondygnacyjnym lub  czgSciowo
dwukondygnacyjnym, cze$ciowo podpiwniczonym (pod pomieszczeniem kuchni),
z dachem ptaskim. Istniejacy budynek przewidziany jest do rozbiorki.

W projektowanym budynku nalezy przewidzie¢ pomieszczenia dla nastepujacych grup
ztobkowych i przedszkolnych:

- 2 grupy zlobkowe liczace po 16 dzieci (2x16= 32 dzieci lacznie)

- 6 grup przedszkolnych liczacych po 25 dzieci (6x25= 150dzieci tacznie)

Pomieszczenia niezbedne dla funkcjonowania obiektu:

- pomieszczenia dla grup ztobkowych

- pomieszczenie wozkowni dla ztobka

- pomieszczenia dla grup przedszkolnych

- jedna grupa trzylatkow nalezy przewidzie¢ schowek do przechowywania materacykow,

- szatnie 1 toalety zgodnie z wymogami dla podanych wyzej ilo$ci dzieci w poszczegdlnych
grupach oraz dla wychowawcow

- pelna kuchnia — gotowanie dla okoto 250 oséb (speiniajaca wszelkie obowigzujace normy)
oraz spizarnig w podpiwniczeniu i szatnig dla kucharek

- pomieszczenie jadalni wraz z czg¢scig widowiskowo — zajeciowag (pomieszczenie
wielofunkcyjne o pow. ok 60m2)
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- pokoj nauczycielski

- pokoj dyrektora przedszkola,

- pomieszczenie dla logopedy,

- pomieszczenie gospodarcze,

- pomieszczenie pralnia i suszarnia,

Na dziatce zlokalizowane sg sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna oraz lokalnej kanalizacji
sanitarnej. W przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowanym budynkiem Wykonawca
opracuje wszelkie niezbedne dokumenty i projekty oraz pozyska warunki i uzgodnienia
dotyczace przebudowy tych sieci. Przed przystapieniem do opracowania projektow
rozwigzania kolizji Wykonawca jest zobowigzany do poinformowania Zamawiajacego o ich
wystgpieniu w terminie, w ktorym Zamawiajacy bedzie miat mozliwo$¢ odwotania si¢ od
warunkow technicznych wydanych przez gestora sieci ws. tych kolizji.

Przedmiot inwestycji nalezy zaprojektowac zgodnie z wymaganiami obowigzujacych norm i
przepiséw, uwzgledniajac kryteria tzw. dyrektywy EKOPROJEKTU, dotyczace poprawy
efektywnosci energetycznej i przyjaznos¢ produktow, korzystajacych z energii, dla sSrodowiska.
W szczeg6lnosci realizowane roboty budowlane musza spetnia¢ warunki ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa konstrukeji 1 uzytkowania, ochrony srodowiska, wymagan
sanitarno — higienicznych i ochrony zdrowia, przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
pokrewnych, jak rowniez spelnia¢ standardy dostgpnosci budynkow dla osob z
niepetnosprawnosciami.

1.1. Przedmiot opracowania projektowego
1.1.1.Do zadan Wykonawcy bedzie nalezato m.in.:

» Opracowanie propozycji planu zagospodarowania terenu wraz z propozycja rozwiazan
architektonicznych.

» Opracowanie dokumentacji, pozyskanie wszelkich warunkoéw, uzgodnien, opinii i
decyzji administracyjnych niezb¢dnych do pozyskania decyzji pozwolenia na budowe
zgodnie z zapisami ustawy Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351 ze zm.) w tym
projektu technicznego, oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy
projektu budowlanego (tj. Dz.U. 2020 poz. 1609 ze zm.).

» Opracowanie projektu wykonawczego zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454).

» Sporzadzenie kompletnej dokumentacji przetargowej w zakresie zgodnym z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegdlowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
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budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z dnia 20 grudnia 2021 r.
(Dz.U. 22021 r. poz. 2454).

» uczestniczenie w postepowaniu o udzielenie zamowienia na realizacj¢ robot w oparciu
o niniejszg dokumentacj¢, w szczegolnosci poprzez udzielanie odpowiedzi na pytania
Wykonawcéw oraz dokonywanie zmian dokumentacji.

» sprawowanie nadzoru autorskiego,

udziat w naradach majacych na celu dokonanie ustalen roboczych.

» zatwierdzen i uzgodnien z Zamawiajacym, jednostkami Urzedu Gminy Lubicz i innymi
stronami.

A\

1.1.2.W sktad zamawianej dokumentacji projektowej beda wchodzity m.in. nastepujace
opracowania, ktore sg przedmiotem niniejszego opisu przedmiotu zamowienia:

» Propozycja planu zagospodarowania terenu wraz z propozycja rozwigzan
architektonicznych.

» Mapa do celéw projektowych.

» Projekty budowlane =z projektem zagospodarowania terenu i projektem
architektoniczno-budowlanym oraz projektem technicznym.

» Projekty wykonawcze dla kazdej branzy osobno.

» Szczegotowe Specyfikacje Techniczne wykonania i odbioru robét ( dotyczy wszystkich
branz — kazdej osobno).

»  Przedmiar robot oraz formularze kosztorysow ofertowych (dotyczy wszystkich branz —
kazdej osobno).

» Kosztorysy inwestorskie (dotyczy wszystkich branz — kazdej osobno oraz kosztorys
zbiorczy).

2. Ogolne wlasnos$ci funkcjonalno-uzytkowe

Propozycja po okresleniu mozliwosci:

1. Podpiwniczenie — magazyn kuchenny,

2. Poziom parteru — grupy zlobkowe, 4 grupy przedszkole najmlodsze, kuchnia jadalnia z
czesdcig widowiskowo — zajeciowa, pralnia, suszarnia, wozkownia

3. Poziom I pietra (opcjonalnie jezeli nie zmies$ci si¢ w parterze) — 2 grupy przedszkole
starsze, pokoj dyrektora, pokoj nauczycielski, pokoj logopedy,

4. Teren zagospodarowania nieruchomosci — place zabaw oddzielnie dla Zztobka,
oddzielnie dla przedszkola, miejsce z baldachimem dla dzieci ztobkowych ktore $pig w
wozkach na $wiezym powietrzu, miejsca warzywniakow dla kazdej grupy przy
ogrodzeniu z dziatka sgsiednia, wejscie gldowne do budynku przeszkola jak 1 wejscie do
kuchni od strony ko$ciota. Ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z wytycznymi MPZP.

Budynek ma zosta¢ zaprojektowany jako parterowy z uwzglednieniem zasad uniwersalnego
projektowania tj. w sposob zapewniajacy dostepnos¢ i mozliwos¢ korzystania z budynku przez
kazdego cztowieka, bez wzgledu na wiek, pte¢, stopien niepetlnosprawnosci etc.
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3. Szata graficzna

Wykonawca wykona opracowania projektowe w szacie graficznej, ktora spelnia nastgpujace
wymagania:

— zapewnia czytelno$¢, przejrzystos¢ 1 jednoznacznos$¢ tresci,
— cze$¢ opisowa bedzie pisana na komputerze,
— jest zgodna z wymaganiami odpowiednich przepisow, norm i wytycznych,
— 1lo$¢ arkuszy rysunkowych bedzie ograniczona do niezbednego minimum,
— cato$¢ dokumentacji bedzie oprawiona w twarda oprawa, na odwrocie, ktorej bedzie
spis tresci,
— rysunki beda wykonane wg zasad rysunku technicznego,
— kazdy rysunek powinien by¢ opatrzony metryka, podobnie jak strony tytutowe i
oktadki poszczegolnych czgsci sktadowych opracowania projektowego.
Szata graficzna i1 uklad projektu budowlanego powinna spelnia¢ wymagania Rozporzadzenie
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020, poz. 1609 ze zm.)
Ponadto wymaga sig, aby:

— czgsci opisowe wykonane byly za pomoca komputerowego edytora tekstow
kompatybilnego z MS Word,

— obliczenia ilosci podstawowych robot byly wykonane za pomoca arkusza
kalkulacyjnego kompatybilnego z MS Excel a kosztorysy z programem RODOS,

— czg$¢ rysunkowa bedzie wykonana komputerowo w formacie kompatybilnym z Auto
Cad/ Microstation* wersja max 2007 z mozliwo$cig zapisu w formacie: PDF, tif, JPG.

4. Wykonywanie opracowan projektowych

4.1. Ogo6lne wymagania dla wykonywania opracowan projektowych

Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ i zgodno$¢ zastosowanych materiatow, metod
1 oprogramowania komputerowego do wykonywanych pomiarow, badan (inwentaryzacji), ocen
stanu technicznego i prac projektowych z wymaganiami Opisu przedmiotu zamowienia i
Harmonogramem oraz poleceniami Zamawiajacego.

Kserokopie wszelkich uzyskanych warunkow, uzgodnien i1 opinii nalezy na biezaco
przekazywaé Zamawiajgcemu, w terminach umozliwiajagcych ew. skorzystanie z trybu
odwotawczego.

Ujawnione wady w przekazanych opracowaniach projektowych Wykonawca poprawi
niezwlocznie po otrzymaniu zawiadomienia Zamawiajacego o ich wykryciu.

4.2. Szczegdtowe wymagania do opracowan projektowych

Ponizej przedstawiono wymagania typowe dla opracowan projektowych objetych zleceniem.
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4.2.1. Proponowany plan zagospodarowania terenu wraz z propozycja rozwigzan
architektonicznych.

Cze¢s¢ rysunkowa zawierajgca:

- Plan sytuacyjny na mapie sytuacyjno-wysokosciowej (skala 1:500)
- Rzuty kondygnacji (skala 1:50 / 1:100)

- Przekrdj miejsc charakterystycznych (skala 1:50)

- Elewacje (skala 1:100)

Czes¢ opisowa:

- opis projektowanych rozwigzah wraz z proponowanymi rozwigzaniami materiatowo-
konstrukcyjnymi.

Opracowanie proponowanego planu zagospodarowania terenu wraz z propozycja
rozwigzan architektonicznych, celem uzgodnienia rozwigzan, nalezy przekazad
Zamawiajacemu w 1 egzemplarzu w wersji papierowej oraz 1 egz. w wersji
elektronicznej (przedruk lub skan do pliku ‘pdf’).

4.2.2. Koncepcje budowy i przebudowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

Koncepcje budowy i przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej opracowac po
uzgodnieniu rozwigzan architektonicznych.

Dla przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej, nalezy uzyska¢ warunki
techniczne jesli s3 wymagane.

4.2.3. Projekty budowlane

Szczegotowy zakres i forma projektu budowlanego powinna przede wszystkim spetniac¢
wymagania okreslone w ustawie prawo budowlane oraz w Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu 1 formy projektu budowlanego Dz.U. 2020 poz. 1609 ze zm.

Wykonawca uzyska w imieniu Zamawiajgcego wszystkie wymagane opinie,
uzgodnienia ipozwolenia w terminach okreslonych w umowie oraz w zakresie
wskazanym w opisie przedmiotu zamowienia. Wykonawca bedzie uczestniczyt w
procesie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe poprzez udzielanie wyjasnien
oraz dokonywanie ewentualnych zmian i uzupelien. Wykonawca pozyska wszelkie
warunki techniczne, opinie, uzgodnienia, decyzje administracyjne w imieniu i na rzecz
Inwestora.

4.2.4. Projekty wykonawcze

Celem tego opracowania projektowego jest uzyskanie niezbednych danych dla potrzeb
wykonania, odbioru i rozliczenia robot budowlanych.

Projekt wykonawczy powinien zawiera¢ rozszerzenia ww. opracowania o zagadnienia
istotne z punktu widzenia:
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— mozliwosci jednoznacznej oceny i wyceny przedmiotu zamoOwienia przez
oferentoéw ubiegajacych si¢ o zamoéwienie na wykonanie robot budowlanych,
—  potrzeb przysztego procesu wykonawstwa robot budowlanych.

W sktad projektu wykonawczego wchodza m.in. nastgpujace sktadniki obejmujace
wszystkie planowane obiekty, instalacje i urzadzenia:

» Wyciag z rysunkow i opiséw oraz zalgcznikéw do Projektu budowlanego wraz
z obliczeniami, opiniami, uzgodnieniami i1 pozwoleniami wymaganymi
odrgbnymi przepisami, zawierajacy uzupelnienia istotne dla potrzeb
wykonawstwa robot.

» Istotne z punktu widzenia wykonawstwa robot materiaty, ktore byty potrzebne
do uzyskania opinii, uzgodnien i pozwolen wymaganych przepisami odrebnymi.

» Rysunki wykonawcze.

» Odrgbne opracowania projektow wykonawczych dla kazdej z kolizji, jesli

wystapig
4.2.5. Kosztorys inwestorski

Jest to opracowanie projektowe wykonywane w celu oceny kosztow budowy i
przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia publicznego na wykonanie robot
budowlano - montazowych.

Jest to opracowanie o charakterze opisowym z zawarto$cia tabel i zestawien. Kosztorys
inwestorski powinien odpowiada¢ m.in. wymaganiom okreslonym w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod 1
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okre§lonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym, Dz.U.2021 r. poz. 2458.

Kosztorys powinien by¢ sporzadzony na podstawie przedmiaru robdt, w nastepujagcym
uktadzie: Ip. elementu kosztorysowego, podstawa ustalenia naktadu rzeczowego lub cen
jednostkowych, nr pozycji przedmiaru lub innego =zestawienia, numer elementu
rozliczeniowego, nazwa elementu rozliczeniowego, jednostka miary, ilos¢ jednostek, cena
jednostkowa, cena za element rozliczeniowy.

Kontrola jakoSci opracowan projektowych

5.1. Nadzor procesu projektowanego przez Zamawiajacego

5.1.1. Narady

Biezacy nadzér zgodnos$ci przebiegu procesu wykonywania opracowan projektowych
z wymaganiami umowy wykonywany bedzie przez Zamawiajacego podczas narad
z Wykonawca.

Narady - spotkanie w siedzibie Zamawiajacego lub poza nia, przy udziale Wykonawcy,
Zamawiajacego oraz ew. innych zaproszonych stron, ktorej gldéwnymi celami sa:
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— prezentacja biezacego postepu wykonywania ustugi dla Zamawiajacego,

— omowienie 1 ewentualne rozstrzygnigcie problemoéw wyniktych podczas realizacji
opracowan projektowych, do ktorych rozstrzygania upowazniony jest jedynie
Zamawiajacy; (w tym zmiany do umowy).

Narady odbywac si¢ beda w siedzibie Zamawiajacego w miar¢ potrzeby.

Do notowania spraw omawianych na naradzie i przestania kopii protokotu (po uzgodnieniu
z Zamawiajagcym) lub ustalen wszystkim obecnym na naradzie zobowigzany jest
Wykonawca.

5.2. Dokumenty projektu

W trakcie wykonywania prac projektowych Wykonawca 1 Zamawiajacy tworzg dokumenty
projektu, ktore stanowig dokumentacj¢ przebiegu procesu projektowego i dokumentacje
kontroli przeprowadzanych przez Zamawiajacego i Wykonawce.

Do dokumentéw projektu zalicza si¢ nastepujace dokumenty:

a) notatki i protokoty z narad,

b) korespondencje pomi¢dzy Zamawiajgcym a Wykonawca,

c¢) uzyskane dla dokumentacji projektowej wszelkie: oceny, opinie, protokoty sprawdzen,
raporty z audytow, raporty z kontroli wraz z ich analizg dokonang przez Wykonawce,

Dokumenty projektu beda przechowywane u Wykonawcy w miejscu odpowiednio
zabezpieczonym. Wszelkie dokumenty projektu beda zawsze dostgpne dla Zamawiajacego
1 przedstawiane do wgladu na zyczenie Zamawiajacego.

6. Odbior opracowan projektowych

6.1. Rodzaje odbiorow opracowan projektowych

Opracowania projektowe podlegaja nastepujacym etapom odbioru:
b) odbiorowi ostatecznemu,
c) odbiorowi pogwarancyjnemu.

6.2. Odbior ostateczny

6.2.1. Zasady odbioru ostatecznego
Odbioér ostateczny polega na finalnej ocenie Dokumentéw do odbioru ostatecznego
sporzadzonych dla:

— Kompletnych  opracowan  projektowych ~wraz z  pozyskanymi decyzjami
administracyjnymi oraz

—w przypadku przerwania umowy dla wszystkich nie zakonczonych opracowan
projektowych w zakresie zgodno$ci z wymaganiami umowy.

Odbioru ostatecznego dokonuje Zamawiajacy na podstawie Dokumentéw do odbioru
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ostatecznego sporzadzonych i dostarczonych przez Wykonawce.

Jezeli Zamawiajacy ma zastrzezenia do Dokumentéw do odbioru ostatecznego lub do
zgodno$ci opracowan projektowych z wymaganiami umowy, Wykonawca powinien
przedlozy¢ takie wyjasnienia i uzupelnienia jakie Zamawiajacy uzna za konieczne i dokonac
korekt, jakie zostang pomi¢dzy Zamawiajagcym i Wykonawca uzgodnione.

Jezeli Zamawiajacy nie bedzie mial zastrzezen do przedtozonych Dokumentow do odbioru
ostatecznego, wyznaczy dat¢ odbioru ostatecznego. Potwierdzeniem dokonania odbioru
bedzie podpisanie Protokotu Zdawczo - Odbiorczego.

6.2.2. Dokumenty do odbioru ostatecznego

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru ostatecznego opracowan projektowych
jest protokot zdawczo-odbiorczy.

Przekazujac wniosek o dokonaniu odbioru (protokotem przekazania) Wykonawca przekaze
Zamawiajacemu:

— kompletne opracowania projektowe,

— o$wiadczenie, ze jest ono wykonane zgodnie z Umowa, aktualnie obowigzujacymi
przepisami, normami 1 wytycznymi oraz ze zostaly wykonane w stanie kompletnym z
punktu widzenia celu, ktéremu maja shuzy¢,

— dokumenty projektu,

— materialy wyjsciowe dostarczone przez Zamawiajacego, jesli zostaty takie przekazane.

6.3. Odbidér pogwarancyjny

Odbidr pogwarancyjny polega na ocenie uzupehien opracowan projektowych zwigzanych
z usuni¢gciem wad stwierdzonych po odbiorze ostatecznym i zaistniatych w okresie
gwarancyjnym, jesli takie zostaly zgtoszone Wykonawcy.

Odbioér pogwarancyjny bedzie dokonany przez Zamawiajacego na podstawie Protokotu
odbioru pogwarancyjnego.

Ponadto Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu wszystkie elementy dokumentacji techniczne;
w wersji elektronicznej na nosniku CD-R/DVD-R dostosowane do wymagan ustawy Prawo
zamoOwien publicznych (pliki tekstowe — edytor tekstow kompatybilny z MS WORD i graficzne
— zalecany format PDF oraz dodatkowo mapy i rysunki jako pliki kompatybilne z
MICROSTATION/AUTOCAD z mozliwoscia zapisu w formacie: PDF, tif, JPG), przy czym
przedmiary robodt, kosztorysy ofertowe, kosztorysy inwestorskie, jako pliki kompatybilne z MS
EXCEL Jako$¢ wygenerowanych dokumentow, rysunkéw technicznych i1 zdjg¢ powinny
umozliwia¢ odczytanie wszystkich detali i cech. W wersji elektronicznej nalezy przekazaé
kompletng dokumentacje ( wszystkie rysunki zamieszczone w dokumentacji, cze¢$ci opisowe i
obliczeniowe, warunki techniczne, uzgodnienia, opinie, decyzje administracyjne , zataczniki
do wnioskéw o decyzje itp.).

7. Platnosci

Podstawa platnosci za dokumentacj¢ jest wartos¢ (kwota) ryczaltowa podana przez
Wykonawce w Formularzu ofertowym i wyptacana bedzie zgodnie z zapisami Umowy.



Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania pn.: ,Budowa nowego
przedszkola ,,Chatka Puchatka” i ztobka w Lubiczu Gornym wraz z wyburzeniem starego obiektu”

Platnos$¢ odbywac si¢ bedzie na podstawie faktury koncowej po podpisaniu Protokotu odbioru
przez Zamawiajacego.



